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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

1. ANLASS DER 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Stadt Blankenhain verfiigt tber einen im Jahr 2014 genehmigten Flachennutzungsplan.
Durch die bis zum heutigen Tag erfolgte stadtebauliche Entwicklung sowie die damit verbundenen Ent-
wicklungsabsichten macht sich eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Gegenstand der Flachennutzungsplananderung ist die Ubernahme der Inhalte (Gebietscharakter) in Auf-
stellung befindlicher bzw. bereits rechtswirksamer Bebauungsplane und Satzungen sowie die Klarstellung
von vorhandenen Nutzungen. Weiterhin ist die Anzahl zur Verfugung stehender innerdrtlicher Wohnbau-
flachen stark zurtickgegangen und eine Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen erforderlich.

Gegenstand der Flachennutzungsplananderung ist die Ubernahme der Anderungen von 10 Teilberei-
chen, sowie die nachrichtliche Ubernahme von rechtswirksamen Planungen in 3 Teilbereichen.

Die nachfolgenden Teilbereiche 1 — 10 beinhalten Anderungen, die firr die Realisierung geplanter Folge-
nutzungen erforderlich sind.

Teilbereich 1 Wohnbauflache / gemischte Bauflache Am Steintisch
- Anderung von Griinflache in eine Wohnbauflache unter Beachtung der Bestandsnutzung
- Anderung von Gewerbeflache in Mischgebietsflache aufgrund des Wegfalls des Porzellanwer-
kes
- zukunftige Flachennutzung
- Klarstellung der gemischten Bauflache hinsichtlich der Nutzung (Entfall der Grinflache)
—>Klarstellung der tatséchlichen Flachennutzung

Teilbereich 2 Wohnbauflache Christian-Speck-Stralle
- Anderung von Fléache fur die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache
-> zukinftige Flachennutzung

Teilbereich 3 Wohnbauflache Tannrodaer Stralie
- Anderung Flache fiir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache; Ausnutzung vorhandener Er-
schliefungsanlagen
- das Bebauungsplanverfahren wird bereits durchgefihrt
- zuklnftige Flachennutzung

Teilbereich 4 Wohnbauflache CarolinenstralRe
- Anderung Sondergebietsflache "Klinik" in Wohnbauflache
- ein ehemaliges, leerstehendes Gebaude der Klinik wird aus dem Sondergebiet Klinik herausge-
I6st und zur Wohnbauflache zugeordnet (Vorbereitung Umnutzung)
- zukinftige Flachennutzung

Teilbereich 5 Bebauungsplangebiet ,,Vor dem Buckel*
- Anderung Wohnbauflache in Flache fir die Landwirtschaft; Planflache ist nicht realisierbar und
somit Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung
- Reduzierung der Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nordlich des geplanten Wohn
gebietes
- zukinftige Flachennutzung
- Klarstellung von Inhalten gemaR rechtswirksamer Bebauungsplananderung (Lage Spielplatz,
Grunflachen)
—>Klarstellung der tatsachlichen Flachennutzung

Teilbereich 6 Wohnbauflache Obersynderstedt
- Anderung Grunflache in eine Wohnbauflache
- zukunftige Flachennutzung
- Anderung einer gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache gemaf tatsachlicher Nutzung
- Klarstellung der tatséchlichen Flachennutzung

Teilbereich 7 Wohnbauflache Rottdorf
- Anderung (Erganzung) der Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen am suidlichen Orts-
rand (teilweise ist eine einseitige Bebauung bereits vorhanden)
- zukunftige Flachennutzung
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Teilbereich 8 gewerbliche / gemischte Bauflachen Meckfeld
- Anderung von Mischgebietsflache und Flache fiir die Landwirtschaft (Nachnutzung vorhandener
Bebauung) in gewerbliche Bauflache
- Anderung Mischgebiet in gewerbliche Bauflache = Anpassung der Darstellung an die bestehen-
de Nutzung
- Anderung von Grunflache in gemischte Bauflache, Anpassung nérdliche Mischgebietsflache
- Klarstellung der tatséchlichen Flachennutzung

Teilbereich 9 gemischte Bauflache LoRnitz
- Anderung Flache fiir die Landwirtschaft in gemischte Bauflache zur Standortsicherung fiir be-
stehende Gewerbeobjekte und Wohnnutzung
- Klarstellung der tatséchlichen Flachennutzung

Teilbereich 10 Wohnbauflache Karlstral3e
- Anderung von Gemeinbedarfsflache (Wegfall Schulnutzung) in Wohnbauflache
- zukiinftige Flachennutzung

In den nachfolgenden Teilbereichen 11 — 13 erfolgte eine Ubernahme der Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung aus den rechtswirksamen Bebauungsplanen bzw. Satzungen (Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes):

Teilbereich 11 VBP "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blankenhain™
- Anderung von Flache fur die Landwirtschaft in Sondergebietsflache groRflachiger Ein-
zelhandel / Lebensmittelmarkt und Ausgleichsflache
- das Bebauungsplanverfahren wurde abgeschlossen, der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
rechtswirksam und bereits vollstandig realisiert
- Klarstellung der Flachennutzung

Teilbereich 12 Ergédnzungssatzung Niedersynderstedt
- Anderung von Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache
- das Verfahren wurde abgeschlossen, die Erganzungssatzung ist rechtswirksam und bereits
vollstandig realisiert
- Klarstellung der Flachennutzung

Teilbereich 13 VBP ,,Verlagerung REWE-Markt Blankenhain“
- Anderung von Sonderbauflache in Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gemaf VBP
- Klarstellung der Flachennutzung

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Zulassigkeit von Bauvorhaben zu schaffen (Teilbereich 1 — 10) sowie bereits rechtswirksame Planun-
gen mit ihrem Ergebnis in den FNP zu integrieren.

2. VERFAHREN

Das Verfahren zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem Regelverfahren durchgefiihrt,
da die Anderungen die Grundziige der Planung beriihrt werden. In diesem Verfahren ist eine Umweltprii-
fung erforderlich.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 05.12.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Beschluss-Nr. 82-12/2017) gemaR § 2 BauGB gefasst. Vorgesehen war die Ande-
rung von 13 Teilbereichen.

Fur den Teilbereiche 11 — 13 wurden die nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Ergdnzungssat-
zung) im Parallelverfahren begonnen und konnten bereits fertiggestellt werden. Fur diese Teilbereiche
liegen rechtswirksame Satzungen vor. Die Ergebnisse werden bernommen.

Fir die Teilbereiche 3 (Wohnbauflache "Tannrodaer StraRe") erfolgte parallel die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes.

Die Offentlichkeit wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Die Planunterlagen (Vorent-
wurf) lagen in der Bauabteilung der Stadtverwaltung Blankenhain in der Zeit vom 18.04.2018 bis
25.05.2018 zur Einsichtnahme und Erérterung 6ffentlich aus.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.04.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Sie wurden auerdem darum gebeten, sich im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB zu auf3ern.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit haben 3 Burger/-innen Einsicht genommen und

folgende Themen angesprochen:

e Auswirkungen der "Verlagerung des Lebensmittelmarktes Blankenhain" in Zusammenhang mit der
Hochwasserproblematik

e Bebauung des Bereiches der ehemaligen Hihnerfarm

e  Ausweisung von Wohnbauflachen im OT Rottdorf

Die Ergebnisse der stadtischen Prifung der Anregungen und Hinweise der Blrger und Birgerinnen sind
in den Planentwurf eingeflossen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Es wurden 55 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 15 keine Stellung-
nahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 27 ohne Hinweise und Anre-
gungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Abwagungsprozesses behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.

In den Entwurf wurden folgende Dinge eingearbeitet:

. Uberarbeitung Bevolkerungsprognose/Wohnbauflachenbedarfsentwicklung

. Uberprufung der Planflachen/Flachendarstellungen

. Anpassung von Flachendarstellungen geméaf Bestand

. Wegfall Anderung Sondergebietsausweisung mit der Zweckbestimmung Camping/Caravan/

Fremdenbeherbergung/Freizeitsport aufgrund der Realisierung der erforderlichen FNP-Anderung in
einem Einzelverfahren

. Wegfall Erweiterung Golfplatz aufgrund der Realisierung der erforderlichen FNP-Anderung in ei-
nem Einzelverfahren
Ubernahme der Ergebnisse rechtswirksamer Planungen
Uberarbeitung der Planzeichnung, Begriindung und des Umweltberichtes

Des Weiteren erfolgte eine Beteiligung der Ortschaftsrate der Ortsteile der Stadt Blankenhain.

Nach dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der 1. Anderung folgt die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM THURINGEN (LEP THURINGEN 2025)

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm 2025 ist Blankenhain als Grundzentrum ausgewiesen.
In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Gberdrtlicher Bedeutung erganzend
zu den hoherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig gestaltet werden.

. Zuordnung der Stadt Blankenhain zum demographisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraum
sInnerthdringer Zentralraum*
. Einstufung der Stadt Blankenhain als Grundzentrum

- Konzentration und zukunftsfahige Gestaltung der Funktionen der Daseinsvorsorge mit Giberortli-
cher Bedeutung ergénzend zu den héherstufigen Zentralen Orten

J Siedlungsentwicklung
- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte
- Flacheninanspruchnahme firr Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orien-
tieren

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

3.2 REGIONALPLAN MITTELTHURINGEN (RP MITTELTHURINGEN)

Regionalplan Mittelthliringen

. Einstufung der Stadt Blankenhain/OT Blankenhain als Grundzentrum und Ort mit Tourismus- und
Erholungsfunktion (Schwerpunkt: Natur- und Aktiv-Tourismus)
. Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Einrichtungen mit Gberortlicher Bedeutung so-

wie von umfassenden Angeboten bei Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grund-
bedarfes zu sichern und zu entwickeln; Sicherung bedarfsgerechter Versorgungs- und Dienst-
leistungsfunktionen

. Lage des Plangebietes im léandlichen Raum

. Lage im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,limtal“ (Schwerpunkt: u. a. Aktivtourismus)
und regional bedeutsamer Tourismusort

. stdlich angrenzende Vorranggebiete (und Vorbehaltsgebiet fir Freiraumsicherung fs47 Walder

und Wiesen zwischen Magdala und Blankenhain, fs — 48 "Tal der Schwarza bei Blankenhain, fs
49 Wald Sudlich Bad Berka
3 Vorranggebiet Landwirtschaft LB 12

Im Regionalplan Mittelthiiringen sind die Anderungsbereiche Bestandteil des dargestellten Siedlungsbe-
reiches (graue Flachendarstellung) bzw. grenzen direkt an die Siedlungsbereiche an. Sie stellen somit
nur eine geringfugige Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache dar.

\ £% f“‘*& st
de\rﬁggnder&?édi
* o\ \
25 2o 100

KA TED

. 3 REZAEN
Auszug aus dem Regionalplan Mi

Al PAE 2 :
ttelthtringen - unmaf3stéblich

Den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes wird durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprochen.
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4. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG/WOHNBAUFLACHENPROGNOSE

41 BEVOLKERUNG

Die Bevdlkerungsentwicklung und ihre langfristige Vorausschau ist ein entscheidendes Kriterium fur die
kinftige Entwicklung und Gestaltung der Stadte und Gemeinden.

Davon abhangig sind maf3geblich die Kriterien des Arbeitsmarktes, der privaten Haushaltsentwicklung
und damit des Wohnungsbedarfes in Zusammenhang mit der dazugehérigen Baulandbereitstellung sowie
der Auslastung und Entwicklung der gesamten Infrastruktureinrichtungen.

Die Bevolkerungsentwicklung hat damit entscheidenden Einfluss auf den kommunalpolitischen Hand-
lungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingungen des gesam-
ten Stadte-/ Gemeindegebietes.

Veranderungen der Einwohnerzahl resultieren aus der Geburten- und Sterberate (Naturliche Bevdlke-
rungsbewegung) sowie den Zu- und Fortziigen (raumliche Bevolkerungsbewegung, Wanderung). Die
Sammlung dieser Daten erfolgt in statistischen Erhebungen, die bei nachfolgenden Aussagen und Dar-
stellungen verwendet wurden.

4.1.1. bisherige Bevoélkerungsentwicklung

Thiringen
Mit der Wiedervereinigung im Jahr 1990 setzte in den neuen Landern (darin auch das Land Thiringen)

ein massiver Bevolkerungsverlust ein, der sich durch den zunehmenden Wegzug (Abwanderung) in die
Altbundeslander bedingte (Arbeitsplatzangebote, Lohnniveau, Entwicklungschancen usw.). Wanderungs-
bewegungen haben einen erheblichen Einfluss auf die Alters- und Geschlechtsstruktur der Bevdlkerung.
Jingere Frauen und Manner im Alter von 20 bis 30 Jahren sind am mobilsten, wobei Wanderungen der
Frauen je 1 000 EW noch Uber denen der gleichaltrigen Manner liegen. Hauptsachliche Grinde hierfur
sind Ausbildung, Studium und das Arbeitsplatzangebot. Die Mobilitdt sinkt mit steigendem Lebensalter
und nimmt erstaunlicherweise im héheren Alter (Uber 79 Jahre) noch einmal zu. Hier spielt vor allem die
Wahl eines Alterswohnsitzes sowie familiare Griinde (Wohnort in der Nahe der Kinder usw.) eine Rolle.

Der Geburtenriickgang, der zusatzliche Wegzug der jungen Bevdlkerungsschichten in die stadtischen
Raume und die allgemeine Alterung der Gesellschaft fihren in den landlichen Gebieten aller Flachen-
bundeslander zu erheblichen Defiziten, die tiefgreifende Auswirkungen auch auf den kommunalpoliti-
schen Handlungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingungen
der Stadt Blankenhain haben.

In den 1990er Jahren war die Bevoélkerungsentwicklung in Thiringen zusatzlich durch einen drastischen
Geburtenrtickgang gepragt. Der Tiefpunkt der Geburtenzahlen wurde im Jahr 1994 erreicht. Seit 1995
stieg die Zahl der Geburten wieder leicht an, stagnierte aber in den Jahren 2000 bis 2006. Seit 2007 ist
wieder ein leichter Aufwartstrend erkennbar.

Diese Bevdlkerungsentwicklung bedingt sich u. a. aus dem Fehlen der ,Muttergeneration (Frauen im
gebarfahigen Alter zwischen 15 und 45). Eine zentrale GroRRe fur die Beschreibung der natirlichen Bevol-
kerungsentwicklung ist die Fruchtbarkeitsziffer (Zahl der lebend geborenen Kinder je 1 000 Frauen im
gebarfahigen Alter). Zur Sicherung der einfachen natirlichen Bevélkerungsreproduktion ist eine allgemei-
ne Fruchtbarkeitsziffer von statistisch betrachtet 2,1 Kindern je Frau im Alter von 15 — 45 Jahren erforder-
lich. In Thuringen liegt diese Zahl im Jahr 2016 bei 1,56 Kindern pro Frau und somit Gber dem deutsch-
landweiten Wert von 1,50 Kindern pro Frau (Quelle Statistisches Bundesamt: Statistisches Jahrbuch
2018).

Der Anstieg der Geburtenrate seit 1995 konnte die Sterberate allerdings nicht kompensieren, so dass die
negativen Salden beider Komponenten (Geburten, Sterbefélle) zu einem stetigen Bevdlkerungsverlust in
Thuringen fuhren.

Im Jahr 2015 konnten die meisten Zuziige und der héchste Wanderungssaldo seit 1990 verzeichnet wer-
den. Der Zuzug aus anderen EU-Landern, aber vor allem der Zuzug aus Lander, aus denen vornehmlich
Fluchtlinge nach Thiringen kamen, bestimmte das Zuwanderungsbild und damit auch das Bevdlke-
rungswachstum.
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Thiringen:

1990 2,61 Millionen Einwohner
1995 2,50 Millionen Einwohner
2000 2,43 Millionen Einwohner
2005 2,33 Millionen Einwohner
2008 2,27 Millionen Einwohner
2009 2,25 Millionen Einwohner
2010 2,24 Millionen Einwohner
2011 2,18 Millionen Einwohner
2012 2,17 Millionen Einwohner
2013 2,16 Millionen Einwohner
2014 2,16 Millionen Einwohner
2015 2,17 Millionen Einwohner
2016 2,16 Millionen Einwohner
2017 2,15 Millionen Einwohner
2018 2,14 Millionen Einwohner

Entwicklung der Bevdlkerung Thiringens 1990 bis 2018 (Quelle: TLS — Stand Februar 2020)

Im Zeitraum 1990 bis 2006 verlor Thiringen ca. 300.000 Einwohner. Das sind 11,50% der Gesamtbevdl-
kerung (pro Jahr 0,72%). 2006 bis 2017 folgte ein weitere Verlust von ca. 160.000 Einwohnern (pro Jahr
ca. 0,63%).

Die naturliche Bevélkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefalle. Hier-
bei verschiebt sich die Altersstruktur der Bevolkerung in Richtung altere Burger. Ursache hierfur sind die
gestiegene Lebenserwartung und geringere Geburtenzahlen.

Altersstruktur:

Die Lebenserwartung der deutschen Bevolkerung steigt stetig. Ein heute in Thiringen geborenes Mad-
chen hat eine durchschnittliche Lebenserwartung von 83 Jahren. Bei Jungen betragt sie ca. 77 Jahre
(Quelle: TLS, Statistisches Jahrbuch Thiringen 2018). Die Altersstruktur verandert sich dabei hin zu einer
wachsenden Anzahl alterer Menschen. In Thiiringen leben aktuell (2018) mehr 65-Jahrige und Altere
(25,7%) als junge Menschen unter 15 Jahren (12,7%). Diese Altersstruktur wird auch in Zukunft weiterhin
vorliegen.

Landkreis Weimarer Land

Fur die Betrachtung der Bevélkerungsentwicklung des Landkreises und der Stadt Blankenhain wird ein
Zeitraum von 10 Jahren herangezogen.

Durch die Neuermittlung der Bevélkerungszahl (Zensus) ergab sich ein starker Rickgang der Bevolke-
rung, welcher entsprechend den Zahlen der Geburten — und Sterbeentwicklung bzw. der Wanderung
nicht entspricht. Die Bevolkerungszahl wurde entsprechend bereinigt.

Landkreis Weimarer Land
Stand 2018: 81.947 Einwohner

Einwohner
88.000
87.000
86.000
85.000
84.000
83.000
82.000 e e —— e,
81.000
80.000
79.000
78.000 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Einwohner 84.935 84.693 82.458 82.016 81.704 81.641 82127 82.316 82.131 81.947
== Finwohner (bereinigt)| 82.826 82.642 82.458 82.016 81.704 81.641 82.127 82.316 82.131 81.947

Bevolkerungsentwicklung - Angaben des Thiiringer Landesamtes firr Statistik — Stand: 2020, eigene Berechnung (2009 —
2011)
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Fur die Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Weimarer Land war lange Zeit eine ricklaufige Tendenz
erkennbar, die sich u. a. aus der Arbeitsmarktsituation und dem damit verbundenen Wanderungssaldo
sowie der Differenz zwischen Geburten und Sterberaten bedingt. 2015 und 2016 war jedoch wieder ein
leichter Anstieg der Bevolkerung zu verzeichnen, so dass die Bevolkerungszahl seit 2011 annahernd
stabil verlauft.

Stadt Blankenhain

Stadt Blankenhain: Stand 2018: 6.455 Einwohner

Einwohner
6.800

6.700

6.600 S,

6.500 \\I
——
6.400 \

—~———
6.300
6.200
6.100
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
=== Einwohner 6.622 6.617 6.466 6.493 6.467 6.404 6.355 6.406 6.411 6.455
= Einwohner (bereinigt)| 6.472 6.467 6.466 6.493 6.467 6.404 6.355 6.406 6.411 6.455

Bevoélkerungsentwicklung - Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Statistik — Stand: 2020, eigene Berechnung (2009 —
2011)

Betrachtet man das Gebiet der Stadt Blankenhain mit allen Ortsteilen im gleichen Zeitraum, so ist ein
Bevolkerungsverlust von 17 Einwohnern zwischen 2009 und 2018 zu verzeichnen. Dies entspricht
ca. 0,26 % (jahrlicher Verlust von ca. 0,03 %).

Im Jahr 2015 war ein Tiefpunkt in der Bevolkerungsentwicklung erreicht. In den letzten drei Jahren 2016
bis 2018 ist wieder ein leichter Bevolkerungsanstieg zu verzeichnen.

Gegenuber dem jahrlichen Verlust von ca. 0,49 % (Durchschnittswert) im Land Thiringen im selben Zeit-
raum kann die Verlustrate fir die Stadt Blankenhain als niedrig bewertet werden.

Altersverteilung der Stadt Blankenhain

Im Gegensatz zu den Uber 65jahrigen, welche im Jahr 2018 mit 1.539 Einwohnern 23,8% der Bevdlke-
rung einnehmen, liegt der prozentuale Anteil der Kinder unter 6 bei 5,3 %. Die Gruppe der Kinder und
Jugendlichen zwischen 6 und 15 Jahren ist mit einem Wert 12,1 % vertreten.

Ursache fir die Zunahme der alteren Bevélkerung ist unter anderem die starke Abwanderung insbeson-
dere junger Menschen, die in den westlichen Bundeslandern Arbeitsplatze finden. Die fehlenden jungen
Menschen bekommen hier keine Kinder. Die Verjingung der Bevélkerung bleibt aus.

Im nachfolgenden Diagramm ist deutlich erkennbar, dass die Altersgruppe der lUber 65jahrigen seit dem
Jahr 2011 stetig ansteigt. Eine zunehmende Tendenz ist bei der Altersgruppe der 6-15ahrigen seit dem
Jahr 2011 zu verzeichnen.

2011 2018

o
20,1% 23,8%

HO0-5Jahre W0 -5 Jahre
m 6-19 Jahre m 6-19 Jahre
20-64 Jahre 20-64 Jahre
65 Jahre und dlter 65 Jahre und alter
64,0% 58,7%

Altersstruktur der Stadt Blankenhain - Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Statistik — Stand: 2020
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Bevolkerungsbewegung der Stadt Blankenhain

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefalle. Sie
hat Einfluss auf die Altersstruktur. Wenngleich auch eine Zunahme an unter 20jéhrigen in der Stadt Blan-
kenhain verzeichnet werden kann (2011 — 1030 Personen / 2018 — 1.125 Personen), ist eine deutliche
Verschiebung der Altersstruktur der Bevolkerung in Richtung &altere Blrger erkennbar. Ursachen hierfur
sind die gestiegene Lebenserwartung und die geringere Geburtenzahlen. Derzeit ist hier nahezu etwa
jede vierte Person alter als 65 Jahre.

Betrachtet man die raumliche Wanderungsbewegung so sind Schwankungen im Uberschussanteil zwi-
schen positiv und negativ erkennbar. Der Wegzug wird hauptsachlich von der Bevolkerungsgruppe zwi-
schen 18 und 45 Jahren bestimmt. Die &lteren Einwohner sind zumeist durch Eigentumsbildung mit dem
Ort verbunden, so dass ein Ortswechsel oftmals nicht in Frage kommt. Dies tragt zu einer Uberalterung
der Bevdlkerung bei.

Im Zeitraum von 2009 bis 2018 ist insgesamt ein Zuwachs von 106 Einwohnern zu verzeichnen. Dabei ist
allein in den letzten drei Jahren ein positiver Saldo der Wanderungsbewegungen von 98 Einwohnern
festzustellen.

Geburten Sterbefélle Saldo Zuzug Wegzug Saldo

2009 51 84 -33 262 287 -25
2010 72 60 12 244 261 -17
2011 53 80 -27 271 245 26
2012 43 50 -7 328 300 28
2013 44 71 -27 285 284 1

2014 46 71 -25 289 327 -38
2015 48 78 -30 284 304 -20
2016 58 65 -7 304 246 58
2017 59 84 -25 270 241 29
2018 54 75 -21 333 269 64

Bevoélkerungsbewegung der Stadt Blankenhain - Angaben des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik — Stand: 2020

Die Geburtenrate der Stadt Blankenhain mit ihren Ortsteilen bewegt sich seit dem Jahr 2009 zwischen 43
und 59 Geburten pro Jahr. Uberwiegend kénnen die Geburten die Sterberate nicht kompensieren. Nur im
Jahr 2010 gleichen die Geburten die Anzahl der Gestorbenen aus bzw. 2010 entstand ein positiver Saldo
bei der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung.

Insgesamt kann man feststellen, dass die Sterberate nicht durch die értliche Geburtenrate kompensiert
werden kann (negativer Uberschuss im Zeitraum von 2009 — 2018 von -190 EW).

Langfristig gesehen wird sich aufgrund der Alterszusammensetzung die Zahl der Gestorbenen weiter
erhohen. Durch die immer geringer werdende Zahl junger Menschen werden auch weniger Kinder gebo-
ren (Fehlen der Mittergeneration).

Uber die Bevolkerungsbewegung und Altersstruktur innerhalb der einzelnen Ortsteile lasst sich auf Grund
der fehlenden Daten keine Aussage machen.

Die Bevolkerungszahlen zum Jahresbeginn 2019 werden als Basis fur Prognosen zur Wohnbauflache
herangezogen.

4.1.2. Bevolkerungsprognosen

In vielen Bereichen des gesellschaftlichen Lebens, bei der Bauleitplanung sowie fir den Wohnungsmarkt
sind Informationen Uber die Bevoélkerungsentwicklung der zukiinftigen Jahre von grof3er Bedeutung. Aus-
gehend von bestimmten Annahmen Uber die Entwicklung der Geburten, der Sterbefélle sowie der Wan-
derungen wird dabei in Modellrechnungen die kiinftige Bevélkerungsentwicklung abgebildet.

Bevdlkerungsprognose Thiiringen

Im Rahmen der 14. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung (KBV) wurden nach Abstimmungen
der Annahmen zwischen dem Statistischen Bundesamt und den Statistischen Landesamtern Bundes-
und Landesergebnisse berechnet.
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Am 11. Juli 2019 wurden die Ergebnisse der 2. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (2. rBv)
vom Thiringer Landesamt fir Statistik veroffentlicht. Bei der regionalisierten Bevélkerungsvorausberech-
nung wurden zunachst die Berechnungen fir die kreisfreien Stadte und Landkreise durchgefihrt, aus
deren Summe sich das Ergebnis fiir Thiringen ergibt.

Ausgangspunkt fir die Berechnungen ist der Bevdélkerungsstand zum 31.12.2018 nach Alter und Ge-
schlecht.

Auf Grund der 2. rBv bleibt festzustellen, dass bis auf die Stadte Erfurt und Jena der Uberwiegende Teil
Thiringens von einem teilweise gravierenden Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2040 betroffen sein
wird.

Nur in Bezug auf die Gesamtbevélkerung wird der Riickgang bis 2040 fast linear erfolgen, nicht jedoch
fir die einzelnen Altersgruppen. Insbesondere der Anteil Alterer an der Gesamtbevolkerung wird steigen.
Auch wenn zukiinftig statistisch betrachtet pro Frau mehr Kinder geboren werden, halt der Gber den Ge-
samtzeitraum gemittelte Abwartstrend bei den Neugeborenen bis 2040 an.

Land Thiiringen
Altersaufbau der Bevolkerung 2018 und 2040

Alter von ... bis unter ... Jahren

— 2018 (mannlich) W 2040 (mannlich)

— 2018 [weiblich) 2040 [weiblich)

Tausend Personen

Altersaufbau der Bevélkerung 2018 und 2040 (Quelle: TLS — Stand Méarz 2020: Thiringen Morgen Thiringen 2040
2. regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung)

Neben den fehlenden Geburten hat auch das Wanderungssaldo grof3en Einfluss auf die Bevolkerungs-
entwicklung. Die hohe Arbeitslosigkeit in den ostdeutschen Bundeslandern und eine gréRere Nachfrage
auf dem westdeutschen Arbeitsmarkt liel3 eine starke Wanderungsbewegung in Richtung westdeutsche
Bundeslander entstehen, die vor allem von der jungeren Generation getragen wird (arbeitsbedingte Mig-
rationsbewegung) und in diesem Zusammenhang auch mehr von der weiblichen Bevdlkerung, was wie-
derum das Fehlen einer Mittergeneration zur Folge hat.

Einen weiteren Schwerpunkt bei der Betrachtung des Wanderungsgeschehens stellt die Stadt-Umland-
Wanderung dar. Fur einen Umzug ins landliche Umland sprechen Vorziige wie das Wohnen im Griinen,
die Mdglichkeit der WohnraumflachenvergréR3erung, gunstige Bodenpreise zur Eigentumsbildung und ein
gesundes, naturliches Wohnumfeld mit spezifischen Identifikationsmerkmalen.

Der Wegzug aus der Stadt wird begriindet durch Umweltbelastungen und Wohnumfelddefizite, Gefahren
des StralRenverkehrs, Mietpreisentwicklung, Anonymitét und teilweise fehlende Lebensqualitat.
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STAND: ENTWURF 05/2020

2014 2,16 Millionen Einwohner 1. rBv

2015 2,17 Millionen Einwohner 2,14 Millionen Einwohner

2016 2,16 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner

2017 2,15 Millionen Einwohner 2,13 Millionen Einwohner

2018 2,14 Millionen Einwohner 2,11 Millionen Einwohner 2. rBv

2020 2,09 Millionen Einwohner 2,12 Millionen Einwohner
2025 2,02 Millionen Einwohner 2,06 Millionen Einwohner
2030 1,95 Millionen Einwohner 1,99 Millionen Einwohner
2035 1,88 Millionen Einwohner 1,92 Millionen Einwohner
2040 1,86 Millionen Einwohner

Entwicklung der Bevoélkerung Thiringens 2014 bis 2040 (Quelle: TLS — Stand Februar 2020: voraussichtliche Bevolke-
rungsentwicklung nach Vorausberechnungsjahren in Thiringen — Ergebnisse der 1. und 2. regionalisierten Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung (rBv))

Von 2014 bis zum Jahr 2035 wurde in der 1. rBv ein Bevolkerungsverlust von 281.662 Einwohnern prog-
nostoziert, dieser entsprach -13,06 %. Mit der 2019 veroffentlichten 2. rBV, basierend auf dem Gebiets-
stand vom 01.01.2019, wird fur Thiiringen im Zeitraum von 2018 bis ins Jahr 2040 ein Bevolkerungsver-
lust von rund 281.000 Einwohnern und ca. -13,1 % vorhergesagt.

Laut Statistik wird die Thiringer Bevoélkerung in einem Zeitraum von 50 Jahren (1990-2040) um etwa ein
Drittel schrumpfen.

Hierbei ist festzustellen, dass die prognostizierten Verluste fir die ersten Jahre (2015 — 2018) nicht derart
gravierend eingetreten sind, sondern dass seit 2013 eine relativ stabile Einwohneranzahl zu verzeichnen
ist.

Bevdlkerungsprognose Weimarer Land

Im Rahmen der Berechnung wurde fir das Jahr 2040 fir den Landkreis Weimarer Land eine Einwohner-
zahl von ca. 74.600 prognostiziert. Das entspricht einem Verlust von 7.400 Einwohnern im Vergleich zur
Einwohnerzahlen von 2018, die zum Prognosezeitpunkt bereits vorlag.

So hat der Landkreis Weimarer Land im Zeitraum 2018 — 2040 mit einem Bevdlkerungsverlust von
ca. 7.300 Einwohnern (9,0 %) zu rechnen.

85.000
(o _ M—

80.000 ——
g \\
S 75.000 —
]
e
s 5 70.000
w P
S
2 65.000
=
E 60.000
(=a]

55.000

50.000

2018 2020 2025 2030 2035 2040

=== Einwohner 81.900 81.600 80.400 78.500 76.500 74.600

Voraussichtliche Bevdlkerungsentwicklung im Kreis Weimarer Land, 2. rBv - Angaben des Thuringer Landesamtes
fur Statistik — Stand: 2020

Bevolkerungsprognose fur die Stadt Blankenhain mit Ortsteilen

Durch das Thuringer Landesamt fir Statistik wurde eine Bevoélkerungsprognose fir die Stadt Blankenhain
herausgegeben (1. rBv).

Fur die einzelnen Kommunen liegen noch keine Uberarbeiteten Prognosen der 2. regionalisierten Bevol-
kerungsvorausberechnung (rBv) vor, so dass hier die noch aktuellen Daten der der 1. rBV herangezogen
werden.
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Bevdlkerungsprognose fir die Stadt Blankenhain mit Ortsteilen, 1. rBv - Angaben des Thuringer Landesamtes fiir
Statistik — Stand: 2020

Entsprechend den Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Statistik werden sich die Altersgruppen in-
nerhalb der Bevolkerung in Blankenhain ausgehend von 2015 wie folgt entwickeln:

Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen

1. rBv
4000 ]
3500 |
2500 |
2000 ]
1500 T o
1000
500
0
2015 2025 2035
m0-19 Jahre 1089 1175 1110
20 - 64 Jahre 3993 3472 3080
65 und alter 1398 1818 2119

Bevdlkerungsprognose nach Altersgruppen fir die Stadt Blankenhain mit Ortsteilen, 1. rBv - Angaben des
Thiringer Landesamtes fiir Statistik — Stand: 2020

Die Gruppe der unter 20jahrigen wird bis zum Jahr 2025 weiter zunehmen und danach wieder abfallen.
Im Gegensatz dazu wird sich die Personengruppe der Uber 65jahren immer weiter erhéhen. Sie wird im
Jahr 2035 etwa 34% ausmachen. Bei der Entwicklung von besonderen Wohnformen ist die Gruppe der
Uber-65-Jahrigen langfristig unbedingt zu beriicksichtigen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen:

- Die Bevolkerung im Bereich der Stadt Blankenhain wird sich in den ndchsten Jahren etwas stabilisie-
ren bevor sie ab 2020 weiter sinken wird.

- Das Gebiet wird sich als Kurzerholungsgebiet qualifizieren. Entsprechende Tendenzen sind bereits
erkennbar (Nutzen der naturraumlichen Qualitaten; Ausbau sportlicher Betatigungsfelder wie Golfen,
Wandern, Radfahren, Reiten; Verknipfungsstelle mit anderen Thiringer Regionen).

- Schwerpunkt ist die Starkung des Grundzentrums Blankenhains sowohl fir Wohnen als auch im Be-
reich Fremdenverkehr / Kultur und Gewerbe.

- Mit der Weiterentwicklung im Bereich Fremdenverkehr sowie durch die Auslastung der Gewerbefla-
chen werden Arbeitsplatze geschaffen. Dadurch wird eine Nachfrage im Bereich Wohnen und somit
ein Stabilisierung der Bevolkerungszahlen angestrebt.
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- Inden landlich gepragten Teilrdumen soll die Landwirtschaft als wesentlicher Faktor der regionalen
Wirtschaft gestarkt und entwickelt werden, um auch hier eine Stabilisierung der Bevélkerung zu ge-
wahrleisten.

4.2 WOHNBAUFLACHENBEDARFSERMITTLUNG

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Blankenhain mit ihren Ortssteilen wurden ver-

schiedene Methoden angewandt:

- Bedarf unter der Beachtung der Entwicklung der Belegungsdichte / HaushaltsgroRe und der ortlichen
Nachfrage

- Bedarfsermittlung entsprechend der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahre

Als Basis fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes im Jahr 2035 dienen die statistischen Daten
sowie ermittelte Daten der Stadt Blankenhain.

Zunéachst wurde die Entwicklung in der Vergangenheit analysiert und ein Basisjahr festgelegt. Auf Grund-
lage der Daten aus dem Basisjahr wurde der Wohnungsbedarf im Prognosejahr (=Planungshorizont des
FNP) ermittelt und in einem anschlie3enden Schritt in eine Wohnbauflache umgerechnet.

Ziele des Regionalplanes

Die Stadt Blankenhain wird gemal? RP-MT als Grundzentrum eingestuft und Ubernimmt somit eine
zentralortliche Funktion. Zentrale Orte sollen als Konzentrationspunkte des Versorgungs-, Dienstleis-
tungs-, Bildungs- und Ausbildungsangebotes, von Wohn- und Arbeitsstétten und des kulturellen und so-
zialen Lebens entwickelt werden und neben der eigenen Bevdélkerung einen ihrer GréRe entsprechenden
Uberdrtlichen Einzugsbereich versorgen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in zentralen Orten dient dazu, deren Funktion zu starken und in
erforderlichem Umfang differenziert nutzbare Bauflachen zur Verfligung zu stellen. Besonders im Hinblick
auf die Funktionen der Stadt Blankenhain im Bereich Fremdenverkehr empfiehlt sich eine Bereitstellung
von Reserveflachen zur Realisierung verschiedener Angebote (Hotels, Pensionen usw.).

Dennoch ist eine Eigenbedarfsentwicklung fur alle Ortsteile zu gewahrleisten.

Bestand

Bei der Betrachtung zur Wohnbauflachenberechnung soll das Gebiet der Stadt Blankenhain mit seinen
Ortsteilen als Einheit gesehen werden. Entwicklungsschwerpunkt, aufgrund der Ausstattung gemaf der
Funktion eines Grundzentrums, wird dabei die Stadt Blankenhain sein.

In Blankenhain wurde zur Analyse die Bebauungsstruktur erfasst. So gibt es den Einfamilienhaustyp, den
Zweifamilienhaustyp (auch mit Gewerbeeinheit) und den Geschosswohnungsbau. Dieser wiederum lasst
sich in die Plattenbauten der 70er Jahre und in die Gebaude des sozialen Wohnungsbaus der letzten
Jahre untergliedern.

4.2.1. bisherige Entwicklung

Entwicklung der letzten Jahre

Innerorts wurden in einigen Ortsteilen BaullickenschlieBungen realisiert, wo unter Ausnutzung vorhande-
ner kostengiinstiger Potentiale, eine Abwanderung verhindert bzw. einen Zuzug erméglicht werden konn-
te.

Durch die Neubaugebieten ,Am Viehhugel“, ,Vor dem Buckel®, ,Am Kirchberge®, ,Am Angerberg",
»oaalborn®, und durch die ErschlieBung der vorhandenen Baullicken am alten Sdgewerk kann durch Zu-
zug von Einwohnern eine positive Entwicklung vorgewiesen werden.

In bereits genehmigten Baugebieten bestehen einige wenige Flachenreserven (Neckeroda, Dré3nitz).

Ein Kriterium die Abwanderung insbesondere junger Menschen und Familien zu verhindern bzw. zu re-
duzieren ist es, wenn neben dem Arbeitsplatz auch attraktive Wohnstandorte zur Verfiigung gestellt wer-
den kénnen.

Junge Familien streben zumeist nach Gebauden mit kleinerer Anzahl von Wohneinheiten bis hin zum
Einfamilienhaus.

Die bisher sanierten Wohnblécke zeichnen sich durch qualitativ guten Wohnraum mit zumeist giinstigen
Mieten aus. Oftmals ist hier ein angestammtes Mieterpotential vorhanden. Eine Neuvermietung der Woh-
nungen ist meist an einen Personenkreis mit bestimmten Bedurfnissen gebunden.

Bei den leerstehenden Geschosswohnungsbauten sind oft noch Sanierungs- und Umbaumalfinahmen bis
hin zu Grundrissveranderungen Voraussetzung.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Haushalte / Wohnungen

Uber die Entwicklung der Haushalte liegen fiir die Stadt Blankenhain keine Daten vor. Einzig im Jahr
2011 wurden mit dem Zensus Daten fir die Haushalte erhoben. Laut TLS gab es in Blankenhain im Jahr
2011 insgesamt 2.918 Haushalte.

Um eine Entwicklung aufzuzeigen werden nun die Daten zu den bestehenden Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngeb&uden dargestellt.

Bestand an Wohnungen 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
in Wohn- und Nicht-
wohngebauden

insgesamt 3.018 | 3.024 | 3.248 | 3.261 | 3.271 | 3.287 | 3.282 | 3.300 | 3.344 | 3.354

Angaben des Thiringer Landesamtes fur Statistik — Stand: 2020

Nach der Zensuserhebung 2011 ist ein nahezu kontinuierlicher Anstieg an Wohnungen festzustellen. Die
Anzahl stieg von 2011 bis 2018 um 106 Wohnungen. Der Zeitraum vor dem Zensus ist durch die groRe
Differenz zum Jahr 2011 nicht aussagekraftig.

In der Stadt Blankenhain ist somit ein reges Wachstum des Wohnungsbestandes von durchschnittlich
ca. 13 Wohnungen pro Jahr vorhanden.

Bautatigkeit
Zwischen 2009 und 2018 wurden in Blankenhain 132 Wohneinheiten in Einfamilien- und Mehrfamilien-

wohnhéausern errichtet. Beriicksichtigt wurde dabei auch der Umbau oder die Umnutzung von baulichen
Anlagen. Laut Angaben der TLS wurden in diesem Zeitraum davon 42 WE in neuen Mehrfamilienh&usern
realisiert (TLS, Stand 14.02.2020). Dies entspricht einem Anteil an den realisierten Wohnungen von
ca. 31,8 %.

Pro Jahr wurden somit in diesem Zeitraum durchschnittlich ca. 13 Wohneinheiten umgesetzt: Das sind
jahrlich etwa 9 WE im Einfamilienhausbereich und 4 WE innerhalb von Mehrfamilienwohnhausern.

Baufertigstellung 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

Neubau / Umnutzung 5 6 - 13 10 17 9 18 44 10
(Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebduden)

davon in Geb&uden mit 3 und - - - - 4 4 - - 34 -
mehr Wohnungen

Gesamt 132 Wohneinheiten in 10 Jahren
(Einwohner 2018 — 6455 Personen)
bezogen auf 1000 EW

(Anzahl WE x 1.000 / EW) 2,04 WE/1000 Einwohner und Jahr
Gesamtzahl an Wohnungen
in Mehrfamilienhausern 42 Wohneinheiten in 10 Jahren in Mehrfamilienhausern
Anteil an Gesamtanzahl 31,8 % aller Wohneinheiten wurden in Mehrfamilienhausern realisiert

Angaben des Thiringer Landesamtes fur Statistik — Stand: 2020 und eigene Berechnung

Jahr Baufertigstellungen bezogen auf 1000 EW
Wohneinheiten gesamt (Anzahl WE x 1.000 / EW)
(WE)
2009 5WE 0,77
2010 6 WE 0,93
2011 -WE 0,00
2012 13 WE 2,00
2013 10 WE 1,55
2014 17 WE 2,65
2015 9WE 1,42
2016 18 WE 2,81
2017 44 WE 6,86
2018 10 WE 1,55
Gesamt = Mittelwert =
132 WE 2,05 WE / 1.000 EW pro Jahr

Angaben des Thiringer Landesamtes fir Statistik — Stand: 2020 und eigene Berechnung
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Der ermittelte Durchschnittswert von 2,05 WE / 1.000 EW pro Jahr aus der Bautétigkeit der vergangen
10 Jahre wird fur die Bedarfsermittlung herangezogen.

4.2.2. Basisjahr

Als Basisjahr fur die weitere Bedarfsermittlung fir den Planungszeitraum des FNP wird das Jahr 2019
festgelegt.

Zunéachst sind die fur die Ermittlung erforderlichen Daten fur das Basisjahr zusammenzustellen bzw. zu
ermitteln. Eine Zusammenfassung der ermittelten Daten fir die weiterfihrenden Berechnungen befinden
sich am Ende des Kapitels.

Wohnungsbedarfstrédger und Sollwohnungsbestand im Basisjahr 2019:
Fur die Bevolkerungszahlen liegen die Werte zu Beginn des Jahres 2019 vor (siehe Abschnitt 2.3.1 Be-
volkerung).

Um zur Anzahl der Wohnungsbedarfstrager zu gelangen werden von der Einwohnerzahl die Bewohner
der Pflegeheime abgezogen, da diese keinen selbstandigen Haushalt (HH) fihren. In Blankenhain gibt es
eine Pflegeeinrichtung mit 62 Pflegplatzen.

6.455 Einwohner — 62 Pflegeplatze = 6.393 Bewohner in privaten Haushalten

Basierend auf der Zahl der Bewohner in privaten Haushalten wird mittels der durchschnittlichen Haus-
haltsgréf3e im Landkreis Weimarer Land die Anzahl der Privaten Haushalte ermittelt. Aktuell liegen vom
TLS nur veroffentlichte Daten von 2017 vor: 35.000 Haushalte bei 82.131 Einwohnern ergibt ca. 2,35
Personen je Haushalt. Da der zu ermittelnde Wert der HaushaltsgroRe in den Jahren seit dem Zensus im
Landkreis Weimarer Land zwischen 1,78 Personen je Haushalt und 2,35 Personen je Haushalt schwankt
wird flr das Basisjahr 2019 ein Mittelwert aus diesem Zeitraum angenommen.

Der Mittelwert der HH-Gro6Ren von 2011-2017 ergibt: 2,08 Personen je Haushalt:
Damit wird fir das Basisjahr 2019 ermittelt:
6.393 Bewohner in privaten Haushalten / 2,08 Personen je Haushalt = ca. 3.074 HH

Hinzu zu rechnen sind nun diejenigen, die in der Stadt Blankenhain mit einem Nebenwohnsitz gemeldet
sind (126 Personen am 31.12.2019 laut Einwohnermeldeamt Blankenhain), da durch diese Wohnungen
genutzt werden, die den Einwohnern nicht zur Verfligung stehen. Es wird davon ausgegangen, dass je-
der mit Zweitwohnsitz mit einem eigenen Haushalt zu werten ist. Im Ergebnis erhalt man die Anzahl der
Wohnungsbedarfstrager.

3.074 HH + 126 HH = 3.200 Wohnungsbedarfstrager

Nur zeitweise ansassige Fluchtlinge spielen in der Stadt Blankenhain keine Rolle und werden bei der
Betrachtung vernachlassigt.

Um ein angemessene Versorgung in den verschiedenen Segmenten anbieten zu kénnen wird eine Mobi-
litatsquote von 3% angesetzt.
Damit ergibt sich fir den Sollwohnungsbestand im Basisjahr:

3.200 Wohnungsbedarfstrager + ca. 96 WE (3% von 3.200 WE) = 3.296 WE

Potentialanalyse

Als Planungsgrundlage wurden in der Stadt Blankenhain und seinen Ortsteilen Bestandserfassungen
durchgefihrt. Es wurden leerstehende Wohneinheiten, Brachflachen und Baulicken aufgenommen. Die-
se Ortskartierung wird im Beiplan 1 — Bauleitplanung/Auslastung/Baulicken dargestellt. Der Beiplan wird
im Rahmen der ersten Anderung aktualisiert.

Diese Datenerfassung stellt die Grundlage fur die Potentialermittlung.

Erfassung des Leerstandes: (Stand: 09/2019)

Die leerstehenden Geb&ude kdénnen mit ihrer bisherigen Nutzung wieder belegt bzw. abgerissen und die
Flachen wieder neu bebaut werden.

Leerstand innerhalb der Wohnbauflachen ging mit einer 100 %gen Nachnutzung zu Wohnzwecken in die
Berechnung ein. Leerstédnde in gemischten Bauflachen fanden zu 50% fir eine Wohnnutzung Beachtung.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Der Leerstand wurde von der Stadt Blankenhain ermittelt (Stand 20.09.2019) bzw. von den Wohnungsun-
ternehmen zugearbeitet.

Folgende leerstehende Objekte befinden sich im Privateigentum, Verkaufsbereitschaft besteht:

Nr. Lage Leer- Art Baufla- Anzahl der Summe
Flur- StraflRe/Nr. stand in chenart WE WE
stick Wohn- (x 0,5 bei

einheiten Lagein
(WE) gemischter
Bauflache)
OT Hochdorf
L1 | 133/2 | August-Ludwig- |1 ehem. Gast- | M 1x0,5 0,5
133/3 Stral3e 6 statte mit
Wohnung
L2 | 119 August-Ludwig- | 1 Einfamilien- M 1x0,5 0,5
Stralle 41 haus
OT Schwarza
L3 12/4 An der | 1 Einfamilien- M 1x0,5 0,5
Schwarza 19 haus
OT Obersynderstedt
L4 | 34/8 Lohmaer Stralle | 2 Mehrfamilien- | W 2
3 haus
(ehem.  Kon-
sum)
OT Meckfeld
L5 | 29/13 Dorfanger 15 2 ehemalige M 2x0,5 1
Gaststétte
OT Krakendorf
L6 | 20/2 Unter dem | 1 ehemalige M 1x0,5 0,5
Bornberge 42 Schule

OT GrofRRlohma

L7 17 Am  Holzberge | 1 Gebaudefla- M 1x0,5 0,5

2a che

OT Tromlitz

L8 | 2/6 Kohlsgasse 1 ehemaliger M 1x0,5 0,5

Speicher

Stadt Blankenhain

L9 190/1 Grof3e Nonnen- | 4 Mehrfamilien- W 4

gasse 20 haus

L10 | 62 Friedrichstralle 2 Einfamilien- M 2x0,5 1

4 haus mit Ge-
werbeeinheit

L11 | 63/1 Friedrichstral3e 4 ehemaliges M 4x0,5 2

2b BHG Gelande
L12 | 51 FriedrichstralRe 1 Einfamilien- M 1x0,5 0,5
17 haus

L13 | 91/6 Rudolstadter 1 Einfamilien- M 1x0,5 0,5
Stral3e 17 haus

L14 | 87 Rudolstadter 1 Einfamilien- M 1x0,5 0,5
StralRe 25 haus

L15 | 271/3 Brauhausstralle | 4 ehemalige M 4x0,5 2
13 Brauerei

L16 | 116 Sophienstralle 1 ehemaliges M 1x0,5 0,5
16 Café

L17 | 68/4 Ackerwand 8 4 Mehrfamilien- M 4x0,5 2

haus

L18 | 82/5 Karlstral3e 24 1 Einfamilien- W 1

haus

L19 | 19 MarktstralRe 2 2 Einfamilien- W 2

haus mit Ge-
werbeeinheit
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Nr. Lage Leer- Art Baufla- Anzahl der Summe
Flur- Straf3e/Nr. stand in chenart WE WE
stuck Wohn- (x 0,5 bei

einheiten Lagein
(WE) gemischter
Bauflache)
L20 | 254 Kugelleich 6+8 1 ehemaliger M 1x0,5 0,5
253 Veteranenclub
L21 | 18 Am Markt1-3 | 4 ehemaliges W 4
Rathaus
L22 | 20/3 Kirchplatz 1 4 ehemalige W 4
Volksbank

L23 | 176 GrolRe Nonnen- | 1 Einfamilien- M 1x0,5 0,5

gasse 17 haus

L24 | 361/6 | Christian-Speck- | 4 ehemalige W 4

StralRe 4 und 4a Schule
Summe 35 WE

(Nummerierung gemaR Beiplan 1 — Bauleitplanung/Auslastung/Bauliicken)

Von den Wohnungsunternehmen wurde ein Leerstand von insgesamt 42 Wohnungen (Stand Feb.
2020) angegeben.

Vom Leerstand betroffen sind hauptsachlich 3- 4 Raumwohnungen bzw. Wohnungen in den oberen Eta-
gen.

Umbauabsichten bzw. Modernisierungsabsichten (Grundrissumgestaltungen und Einbau von Fahrstih-
len) wurden durch die Wohnungsunternehmen nicht angezeigt.

Damit ergibt sich ein Gesamtpotential aus leerstehenden Wohnungen von 77 Wohneinheiten.

Auf Grund von ungeklarten Erbschaftsverhaltnissen bzw. keiner Verkaufsbereitschaft stehen folgende,
leerstehende Objekte nicht als Potential zur Verfiigung:

Lage GrolRe Art
Flur- Strafl3e/Nr. in m2
stuck
OT Obersynderstedt
63 | Lohmaer StraBe 15 | 209 | Einfamilienhaus
OT Meckfeld
25/1 | Dorfanger 1 | 3.280 | ehemaliges Bauerngehéft
OT Neckeroda
574 | OrtsstraRe 44 | 3.038 | Einfamilienhaus und Garten
OT Saalborn
13/2 Im Dorfe 40 213 Einfamilienhaus
20 Im Dorfe 44 739 ehemalige Gaststatte
258/6 | Neusaalborn 60 4.639 Ehemaliges Ferienheim
Stadt Blankenhain
396 Weimarer Stralle 15 | 1.457 ehemals Gaststatte mit Saal
(Thiringer Hof)
2 Kirchplatz 3 305 ehemalige Forderschule
3 Kirchplatz 3a 254 ehemalige Forderschule
4 Kirchplatz 3b 316 ehemalige Forderschule
54 FriedrichstralRe 23 779 ehemaliges Mehrfamilienhaus

Kurzzeitige Leerstande z.B. durch Mieterwechsel wurden nicht als Potentiale sondern als kiinftige Leer-
standsreserve betrachtet.

Auf Grund leerstehender Wohneinheiten ergibt sich ein Potential von 77 WE.

Haushalte / Wohnungen

Es gibt in der Stadt Blankenhain mit ihren Ortsteilen zu Beginn 2019 einen Wohnungsbestand von insge-
samt 3.354 Wohnungen (Quelle: TLS- Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden insge-
samt).
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Der vorhandene Leerstand entspricht in etwa einer Leerstandsquote von ca. 2,18 %.

Um eine angemessene Versorgung zu gewabhrleisten, sollte eine Mobilitdtsquote von etwa 3 % vorliegen.
Somit kann hier von einem Nachholbedarf von ca. 0,82 % fiir die Bereitstellung einer mittleren Mobilitéats-
quote von (3 %) ausgegangen werden, d.h. es fehlen in der Stadt Blankenhain weitere ca. 28 WE
(0,82 % von 3.354 WE).

Aufgrund der erforderlichen Mobilitatsquote werden die leerstehenden Wohnungen nicht als Potential fur
die weitere Entwicklung angerechnet.

— Die 77 leerstehenden Wohneinheiten werden der erforderlichen Mobilitdtsquote zugeordnet.
Hierflr gibt es einen zuséatzlichen Nachholbedarf von 28 WE.
— Die Leerstinde werden deshalb nicht als Entwicklungspotential angerechnet.

Erfassung der Baullicken: (Stand 09/2019)

Die Bauliickenerfassung erfolgte durch die Stadt Blankenhain. Dabei wurden nur solche Grundstiicke
erfasst, die tatsachlich bebaubar sind (ErschlieBung ist gesichert). Alle potentiellen Wohnbauliicken be-
finden sich in Privateigentum.

Es erfolgte eine Eigentumerbefragung. Die Flachen, die fir eine Wohnbebauung zur Verfiigung gestellt
werden, wurden als Potentiale gewertet.

Die Baullicken in gemischten Bauflachen wurden zu 50 % angerechnet. Damit wird der Lage in gemisch-
ten Bauflachen im innerstadtischen Kernbereich bzw. in den doérflich gepréagten Ortsteilen und einer damit
verbundenen gewerblichen Nachnutzung Rechnung getragen.

Folgend Bauliicken befinden sich im Privateigentum, Verkaufsbereitschaft besteht:

Nr. Lage mogliche EFH/ | Baufli- Anzahl der WE Summe
Flur- Stral3e/Nr. WE chenart | (X 0,5bei Lage in WE
stick gemischter

Bauflache)

OT Obersynderstedt

Bl [34/8 | Lohmaer StraRe 3 [ 1 M | 1x05 | 0,5

Stadt Blankenhain

B2 | 758 Kleine Nonnengasse 2 W 2

B3 | 206/9 Sonnenweg 1 W 1

B4 | 206/10 | Sonnenweg 1 W 1

B5 | 1501/2 | Siedlung 1 M 1x0,5 0,5

B6 | 123 Bergstralie 3 1 M 1x0,5 0,5

Summe 55WE
(Nummerierung gemaR Beiplan 1 — Bauleitplanung/Auslastung/Bauliicken)

Auf Grund von fehlender Verkaufsbereitschaft der privaten Eigentiimer stehen folgende Baullicken nicht
als Potential zur Verfugung:

Lage GrolRe
Flur- Strafl3e/Nr. in m2
stick
Stadt Blankenhain
762/6 | Kleine Nonnengasse 300
762/2 | Kleine Nonnengasse 514
92/14 | Rudolstadter Stral3e 15 328
92/8 Rudolstadter StralRe 15a 423
726/2 | Rudolf-Breitscheid-Stralle 683
726/3 | Sonnenweg 769
1076/ | Obere Karlstraf3e 1.910
3

Innerhalb der Ortslagen stehen 5,5 WE zur Bebauung zur Verfiigung.
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Bauliicken innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung

Seit 1990 wurden nachfolgend genannte Bebauungsplane zur ErschlieBung von Wohnbauflachen aufge-
stellt. Mit diesen Bauflachen wurde hauptséchlich der Nachholbedarf fir Wohnbauflachen in der Stadt
Blankenhain gedeckt.

In vorhandenen Bebauungsplénen stehen folgende Flachen fiir Wohngebaude zur Verfigung:

N Lage maogli- Baufli- Anzahl der WE Summe
r. che EFH | chenart | (X 0.5 bei Lagein WE
Gebiet Flur- Straf3e/Nr. / WE gemischter
stick Bauflache)
OT Neckeroda
3 | ,Hinter dem | 553/15 | OrtsstraBe | 3 M 4x0,5 2
Kellerhause®
OT DrofRnitz
6 |,Am Anger- | 135/3, | Am Anger- | 3 M 3x0,5 15
berg" 135/4 | berg
Summe 3,5WE

(Nummerierung gemaR Beiplan 1 — Bauleitplanung/Auslastung/Bauliicken)

Folgende Flachen stehen in rechtskréaftigen Bebauungsplangebieten nicht mehr fir eine Wohnbebauung
zur Verfigung:

Nr. Lage Baufla- Begriindung
Gebiet Flur- | StraRe chenart
stick
OT Rottdorf
4 JAm  Kirch- | 125 Am Kirch- | W Keine Verkaufsbereitschaft
berg* berge des privaten Eigentimers
4 JAm  Kirch- | 123/2 | Am  Kirch- | W Keine Verkaufsbereitschaft

berg* berge des privaten Eigentimers
Stadt Blankenhain

1 -Am Viehhu- | 506/8 | Am Vieh- | W Keine Verkaufsbereitschaft
gel” higel des privaten Eigentimers
1 LAm Viehh(- | 545/3 Am Vieh- | W Keine Verkaufsbereitschaft
gel” higel des privaten Eigentimers
1 LAm Viehh(- | 513 Am Vieh- | W Keine Verkaufsbereitschaft
gel” higel des privaten Eigentimers
1 LAm Viehh(- | 516 Am Vieh- | W Keine Verkaufsbereitschaft
gel” 517/3 hagel des privaten Eigentimers
7 .Rottdorfer 737/14 | Am  Hopf- | M Auf Grund der realisierten
Stralie” berge Wohnnutzung ist nur noch
Gewerbeansiedlung moglich
7 .Rottdorfer 721/6 | Am Hopf- | M Auf Grund der realisierten
Stralie” 721/5 berge Wohnnutzung ist nur noch
Gewerbeansiedlung maglich
7 .Rottdorfer 743/10 | Am  Hopf- | M Auf Grund der realisierten
Stralie” berge Wohnnutzung ist nur noch

Gewerbeansiedlung méglich
(Nummerierung gemaR Beiplan 1 — Bauleitplanung/Auslastung/Bauliicken)

In die Potentialanalyse wurden nur die noch freien Bauflachen aufgenommen. Innerhalb der ge-
nehmigten verbindlichen Bauleitplanung stehen noch 3,5 WE fiir die Bebauung zur Verfigung.

Folgendes Potential steht in Summe zur Verfigung:

Wohnbauflachen: Leerstande 0 WE
Baulticken (innerdrtlich) 5,5 WE
Bauliicken (in B-Planen) 3,5 WE
Gesamtpotential 9 WE
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Zusammenfassung der Daten der Stadt Blankenhain im Basisjahr 2019 fiur die weiterfihrende

Wohnraumbedarfsanalyse:

Bevolkerung gesamt

6.455 Einwohner

davon Bevoélkerung Uber 65 Jahre

1.539 Einwohnern

Anzahl der betreuten Personen in Pflegeheimen

62 Einwohner (4,03 % der Uber 65-Jéhrigen)

Personen in privaten Haushalten

6.393 Einwohner

HaushaltsgréRe (Weimarer Land - Durchschnitts-
wert 2011 — 2017)

2,08 Personen je Haushalt

Zahl der Haushalte

3.074 HH

Nebenwohnsitze

126 Personen
(im Verhaltnis: 1,95% der Gesamtbevdlkerung)

Wohnungsbedarfstrager

3.200 Wohnungsbedarfstrager

verflighare Wohnungen

3.354 WE (Wohneinheiten)

davon leerstehende Wohnungen

73 WE (ca. 2,18 % der verfiigbaren WE)

Nachholbedarf fir Mobilitatsrate von 3 %

ca. 28 WE (0,82 % von 3.354 WE)

Potentiale (zur Verfigung stehende Bauliicken | 9 WE
innerhalb der Ortslagen und der verbindlichen
Bauleitplanung)

Sollwohnungsbestand 3.296 WE

Die Prognose basiert auf die fur die Stadt Blankenhain zur Verfigung stehenden Daten. Teilweise erfolg-
te eine Ermittlung auf der Datengrundlage des Landkreises um Werte firr ein einheitliches Basisjahr zu

erhalten.

4.2.3. Wohnungsbedarfsprognose

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Blankenhain mit ihren Ortssteilen wurden ver-

schiedene Methoden angewandt:

- Bedarf unter der Beachtung der Entwicklung der Belegungsdichte / Haushaltsgro3e

- Bedarfsermittlung entsprechend der Baufertigstellungen der letzten 10 Jahre und ortlichen Nachfrage

Bedarfsprognose auf Basis der Haushalte

Da fir die HaushaltsgroRe der einzelnen Landkreise keine Prognose vorliegt, werden die Verluste der

prognostizierten HaushaltsgroRe des Landes Thiringen auf den Landkreis Ubertragen:

Entwicklung der Privathaushalte 2015 und 2020 bis 2035 nach HaushaltsgroRe (Quelle TLS, Stand Méarz

2020) fur Thiringen:

Privathaushalte insgesamt durchschnittliche HaushaltsgrofRe
in 1.000 in Personen je Haushalt
2015 (IST) 1.114 1,92
2020 1076 1,93
2021 1071 1,93
2022 1064 1,93
2023 1058 1,92
2024 1052 1,92
2025 1045 1,92
2026 1038 1,92
2027 1032 1,92
2028 1026 191
2029 1019 191
2030 1013 191
2031 1007 1,90
2032 1001 1,90
2033 995 1,90
2034 989 1,89
2035 983 1,89
Veranderung -11,7 % -1,7 %

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650

19

STAND: ENTWURF 05/2020




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Diese Veranderungen griinden auf einen weiteren prozentualen Anstieg der Einpersonenhaushalte.

Der Entwicklung von Thiringen von -1,7 % bezogen auf das hier festgelegte Basisjahr 2015 wird nun
auch fur die HaushaltsgréRe des Weimarer Landes angenommen.

Damit lasst sich fir das Weimarer Land (hier ebenfalls Basisjahr 2015) eine Haushaltsgrof3e fur das
Prognosejahr 2035 ermitteln (Entwicklung -1,7 %):

durchschnittliche HaushaltsgroRe
in Personen je Haushalt

2015 (IST) 2,11

2035 2,07

Die Stadt Blankenhain wird als durchschnittlich zu wertende Stadt im Landkreis gewertet und es wird die
Entwicklung der HaushaltsgroRe des Landkreises fur die weitere Ermittlung zugrunde gelegt.

Entsprechend der prognostizierten Daten der Einwohnerzahl nach 1. rBv von 6.309 Einwohnern im Jahr
2035 (siehe Kapitel Bevolkerungsprognosen) und der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e von 2,07 Per-
sonen je Haushalt im Jahr 2035 wird der Wohnungsbedarf errechnet.

Zunachst sind auch fir das Jahr 2035 wieder die Einwohner in Pflegeeinrichtungen von der prognostizier-
ten Einwohnerzahl abzuziehen. Es wird davon ausgegangen, dass auf anteilig der Bevolkerung Uber
65 Jahre entsprechend fur das Jahr 2035 ebenfalls Pflegeplatze vorzuhalten sind. Dieser Anteil betragt
im Basisjahr 4,03 %. Fur die prognostizierte Altersgruppe der tber 65-Jahrigen sind somit ca. 85 Pflege-
platze vorzuhalten.

2035:
2.119 Einwohner tber 65 Jahre x 4,03 % = ca. 85 Pflegeplatze

Die prognostizierten 85 Einwohner in Pflegeheimen, werden wieder von der prognostizierten Bevolkerung
abgezogen.

2035:
6.309 Einwohner — 85 Einwohner in Pflegeeinrichtungen = 6.224 Personen in privaten Haushalten.

Fur das Prognosejahr 2035 ergeben sich mit der prognostizierten HaushaltsgréRe von 2,07 Personen je
Haushalt:

1. rBv fur 2035 abztiglich der Pflegeplatze 6.224 Einwohner in privaten Haushalten
Prognostizierte HaushaltsgroRe (2035) 2,07 Personen je Haushalt
Anzahl der Privathaushalte (2035) 3007 Haushalte

Zu Untermietverhdaltnissen gibt es in der Stadt Blankenhain keine Datenerhebung.

Zu den Nebenwohnsitzen muss fur das Prognosejahr ebenfalls eine Annahme getroffen werden. Im Ver-
haltnis zur Bevoélkerung wird der Anteil an Nebenwohnsitzen als konstant angenommen. Damit ergibt sich
fur das Jahr 2035 mit 6.309 Einwohner entsprechend 1. rBv fur 2035:

Anzahl der Privathaushalte (2035) 3.007 Haushalte
Nebenwohnsitz (1,95% der Bevdlkerung) 123 Personen
Anzahl der Wohnungsbedarfstrager (2035) 3.130 Wohnungsbedarfstrager

Zu der Anzahl der Wohnungsbedarfstrager ist eine Mobilitdtsrate von 3% hinzuzurechnen.

Damit erhdlt man einen Sollwohnungsbestand fur das Prognosejahr (2035) von insgesamt
3.224 Wohneinheiten bei 3.354 verfigbaren Wohnungen im Basisjahr 2018. Es ergibt sich mit dieser
Ermittlungsmethode ein Wohnungsiiberschuss von 130 Wohnungen.

Unbertcksichtigt bleiben bei dieser Ermittlungsmethode jedoch die tatsachliche Bautéatigkeit in
den letzten Jahren sowie die Nachfrageunterschiede in Bereich der Einfamilienh&auser, des Ge-
schosswohnungsbaus und von altersgerechten Wohnungen.

Das Verfahren kann aus diese Grinden nicht fur die Stadt Blankenhain als geeignet betrachtet
werden und wird verworfen.
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Bedarfsprognose auf Basis der Bautatigkeit

Die Ermittlung beruht grundsatzlich auf den im Jahr tatséachlich realisierten Wohnungen in Wohngebau-
den und Nichtwohngebauden in einem Zeitraum von 10 Jahren bis zum Jahr 2018.

Der ermittelte Durchschnittswert von 2,05 WE / 1.000 EW pro Jahr aus der Bautéatigkeit der vergangen
10 Jahre wird fur die Bedarfsermittlung herangezogen (siehe Kapitel bisherige Entwicklung).

In der folgenden Darstellung wird der Neubaubedarf pro Jahr ermittelt.

Einwohner- | Ermittlung der benétigten Wohneinheiten | Bestand Nachhol- Gesamtbe-

zahl (WE) aufgrund bedarf fur darf WE

Gemeinde von Leer- Mobilitats-

(Jahr — EW) stand und reserve

Baulliicken
/BP-Gebiete
entsprechend
1. rBv 2,05 Baufertigstell. pro Jahr = 0,00205
1000 Einwohner
(0,00205 x EW = erforderliche WE)
2020 6.493 0,00205 x 6.493 EW = 13,3 WE
2021 6.487 |[0,00205 x  6.487 EW = 133 WE
2022 6.482 |[0,00205 x 6.482 EW = 133 WE
2023 6.476 0,00205 x 6.476 EW = 13,3 WE
2024 6.471 |0,00205 x 6.471 EW = 133 WE
2025 6.465 0,00205 x 6.465 EW = 133 WE
2026 6.452 0,00205 x 6.452 EW = 13,2 WE
2027 6.439 0,00205 x 6.439 EW = 13,2 WE
2028 6.425 |[0,00205 x 6.425 EW = 132 WE
2029 6.412 0,00205 x 6.412 EW = 13,1 WE
2030 6.399 0,00205 x 6.399 EW = 13,1 WE
2031 6.381 0,00205 x 6.381 EW = 131 WE
2032 6.363 0,00205 x 6.363 EW = 13,0 WE
2033 6.345 0,00205 x 6.345 EW = 13,0 WE
2034 6.327 |0,00205 x  6.327 EW = 13,0 WE
2035 6.309 0,00205 x 6.309 EW = 129 WE
Summe = 210,6 WE
+ 3% Leerstandsreserve 6,3 WE
=216 9WE= 217 WE -9 WE 28 WE 236 WE

Zu den im Jahr 2035 bendtigten Wohneinheiten von ca. 210,6 WE wird eine Leerstandsreserve von 3 %
hinzugerechnet: 210,6 WE + 6,3 WE (3% von 210,6 WE) = 216,6 WE = ca. 217 WE

Derzeit werden (03/2020) somit 217 WE bis zum Jahr 2035 bendtigt. Gedeckt werden diese nur anteilig
durch die vorhandenen Potentiale, die sich aus den Baulicken in den Ortslagen und den Bebauungspl-
angebieten ergeben. Die aktuell leerstehenden Wohnungen dienen der Mobilitatsreserve. Fir die Mobili-
tatsreserve besteht ein Nachholbedarf von ca. 28 WE.

Lt. Berechnung besteht bis zum Jahr 2035 bei der zu erwartenden Bautétigkeit somit ein Gesamtbedarf
von insgesamt 236 Wohneinheiten, um die 6rtliche Nachfrage zu befriedigen.

In den vergangenen 10 Jahren (2009 — 2018) wurden anteilig 31,82 % aller fertiggestellten Wohneinhei-
ten im Geschosswohnungsbau realisiert. Dieser Anteil wird auch fiir den kiinftigen Bedarf angenommen.
Hierbei wird dem Anspruch Rechnung getragen den Flachenverbrauch kiinftig zu reduzieren.

31,8 % von 236 WE = 75,05 WE = ca. 75 WE
Somit sind von dem ermittelten Bedarf von 236 WE ca. 75 WE in Mehrfamilienh&usern vorgesehen.

Im vorrangig angefragten Segment der Einfamilienhduser besteht somit noch ein Bedarf von 161 WE.
Auch dieser Anteil entspricht dem der tatsachlich realisierten Wohnungen aus dem 10-Jahreszeitraum
von 2009 — 2018.

GESCHOSSWOHNUNGSBAU

— ein anteiliger Bedarf von 75 Wohneinheiten besteht im Segment gehobener Geschosswohnungsbau
und Sonderwohnform fir seniorengerechtes Wohnen

Die Realisierung von altersgerechten Einrichtungen im Verwaltungsgebiet unter Ausnutzung vorhandener
Objekte, aber auch durch Erweiterungs- und Neubauten wird angestrebt. Damit wird der Uberalterung der
Bevolkerung mit einem ortlichen Potential entsprochen.

NEUBAUBEDARF
— ermittelter Bedarf von 161 Wohneinheiten fir Einfamilienhauser bis zum Jahr 2035
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4.2.4. Flachenbedarfsprognose

Ermittlung des Flachenbedarfs
Entwicklungsbedarf besteht im Bereich der Ein- und Zweifamilienwohnhauser und anteilig im Geschoss-
wohnungsbau.

Flachenbedarf Mehrfamilienwohnh&user

Fir die Mehrfamilienwohnh&user wird folgende Annahme getroffen:

Im Rahmen des Geschosswohnungsbaus (Mehrfamilienhauser) sollen Angebote verschiedene Generati-
onen entstehen. Es gilt, Angebot im Bereich seniorengerechtes Wohnen, Wohnraum fir junge Leu-
te/Familien (keine Eigentumsbildung beabsichtigt) und sonstige Mehrfamilienwohnungen mit gehobenen
Standards zu realisieren.

Der Anteil kdnnte sich, wie nachfolgend dargestellt, zusammensetzen:

seniorengerechte Wohnungen

GemaR der zu erwartenden Uberalterung der Bevolkerung (derzeit bereits fast ein Viertel an tber
65jahrigen) wird eine Realisierung von 2 Objekten mit je 10 Wohneinheiten im Rahmen seniorengerech-
ten Bauens (Barrierefreiheit, Barrierearmut) angenommen. Fir seniorengerechte Gebaude wird eine
Wohnungsgréf3e von 60 m2 pro Wohnung veranschlagt.

Es wird bei einem Gebaude mit 10 WE eine Grundstiicksgrée von ca. 2.000 — 3.000 m2 angenommen
(unter Beachtung einer entsprechenden Umfeldgestaltung und Gebaudeausformung).

Somit ergibt sich firr die Realisierung ein Flachenbedarf von ca. 0,5 ha.

sonstige Mehrfamilienhduser (junge Leute/Familien, gehobene Standards)
Fur 6 WE wird ein Flachenbedarf von ca. 1.000 m2 angesetzt.
Damit ergibt sich fir die 55 Wohneinheiten (ca. 9 Objekte mit je ca. 6 WE) ein Flachenbedarf von:

Bis 2035: 9 x 1.000 m? =9.000 m?=0,90 ha

Als pradestinierter Standorte fur Mehrfamilienhduser werden inneroértliche Baulticken innerhalb der Stadt
Blankenhain 4 bevorzugt. Diese Standorte bietet gentigend Freiraum fur die benétigte Bebauung sowie
die erforderliche Nahe zum Stadtzentrum und den dort vorhanden Versorgungseinrichtungen und eignen
sich deshalb im Besonderen fiir seniorengerechte Wohnungen.

Als Umnutzungspotenzial wéare das einstige Gebaude der Klinik (Carolinenstral3e — Teilbereich 4) zu
nennen.

Flachenbedarf Einfamilienwohnh&user

Pro Baugrundstiick wird von einer anrechenbaren Flachengrof3e von ca. 800 m2 ausgegangen. Dieser
Durchschnittswert beinhaltet die verdichtete Bebauung in der Stadt und die groR3eren Grundstiicksgréf3en
in den Randlagen. Des Weiteren vermittelt dieser Durchschnittswert zwischen den Grundstiicksgréf3en in
den dorflichen Ortsteile sowie den stadtischen Randlagen und der innerstadtischen Kleinteiligkeit der
Grundstucke.

Weiterhin kann angenommen werden, dass bei einer Neubebauung Baugrundstiicke mit notwendiger
ErschlieBung und gebietsbezogene Kompensationsmaf3nahmen eine Flache von ca. 800 m2 (Grund-
stiicksgrofie — 70%; ErschlielBung und Kompensation — 30%) bendtigen.

Daraus ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf fur Einfamilienh&auser von:
bis 2035: 161 x 800 m2=128.800 m? =ca. 12,9 ha

Die Entwicklung wird durch die Statistik der Baugenehmigungen fir Einfamilienhduser und Doppelhauser
bzw. die Umbauten und Nutzungsénderungen zu Wohnzwecken aus den letzten 10 Jahren belegt.

Flachenbedarf fur Pflegeheim

Fir den ermittelten Bedarf an 23 zusatzlichen Pflegeplatzen ist ebenfalls eine Flache vorzusehen.

Da eine Pflegeeinrichtung nach Aussagen von Betreibern erst ab einer GréRe von ca. 40 Pflegeplatzen
wirtschaftlich zu betreiben ist, wird fur ein Objekt dieser Gré3enordnung eine Flache innerhalb der Wohn-
bauflachen eingeplant.

Der Flachenbedarf basiert auf Erfahrungswerten bei Realisierung adéquater Einrichtungen und wird mit
ca. 0,5 ha angenommen.
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FLACHENBEDARF
Der Bedarf an neuem Wohnraum betragt entsprechend Ermittlung 236 WE.

—>davon entfallen 75 WE auf den Bereich des Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienhauser),

20 WE auf die Bereitstellung von seniorengerechtem Wohnraum, 55 WE Wohnraum fir junge Leu-
te/Familien ohne Eigentumsbildung und Realisierung von Wohnraum mit gehobenen Standards)
—>Bedarf an Einfamilienwohnhéusern — 161 WE
—>Bedarf fur Pflegeheim mit ca. 40 Pflegeplatzen

Ermittelter Gesamtwohnbauflachenbedarf: 0,5 ha + 0,9 ha + 12,9 ha + 0,5 ha = 14,8 ha

Um dem ermittelten Bedarf auch weiterhin gerecht zu werden und die vorhandenen Bewohner am Stand-
ort Blankenhain zu halten, ist insbesondere die Wohnform des Einfamilienhauses in der Stadt weiterhin
anzubieten.

Daflr stehen nur noch in geringem MaRe vorhandenen Baulicken im Stadtgebiet sowie in den dazuge-
horigen Ortsteilen zur Verfugung.

In den letzten Jahren wurde die innerstadtische Flache des ehemaligen Sagewerkes durch einen Bebau-
ungsplan neu geordnet und vollstandig bebaut.

Die Erweiterung der Bauflache ,Vor dem Buckel” wird nicht vollzogen, da der Grunderwerb nicht méglich
ist und der Bebauungsplan somit nicht realisierbar ware. An diesem Standort waren 2,0 ha Wohnbaufla-
che fiir 17 Wohngeb&ude vorgesehen. Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Fla-
che als Potential (anteilig der geplanter Ausgleichs- und Ersatzmafnahme) zuriickgenommen. Im Ande-
rungsbereich 5 erfolgt dafiir die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft und eines geringen Anteils
einer AusgleichsmafRnahme, die anderen Planungen zugeordnet werden kann.

Nach den Vorgaben des Regionalplans Mittelthiringen sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung be-
stehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage, Grol3e, ErschlieBung und Vorbelastung
geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Auf3enbereich Neuausweisun-
gen erfolgen (G 2-3). Dementsprechend sind die Potentiale in den bestehenden Wohngebieten in Blan-
kenhain vorrangig zu nutzen.

Dieser Zielstellung folgt u.a. die Realisierung des Bebauungsplanes "Tannrodaer Stral3e". Ein bereits
vorhandenes ErschlieBungssystem wird zur Realisierung von Wohnbauflache ausgenutzt.

Als weiteres Nach-/Umnutzungspotenzial ist der Standort der Porzellanwerkes zu nennen. Nach Nut-
zungsverlust ist die Darstellung als gemischte Bauflache vorgesehen, um eine Kombination aus gewerb-
licher und Wohnbauflachennachnutzung zu ermdglichen, ohne Konfliktsituationen zum umgebenden be-
stand zu erzeugen.

Nachfolgenden sind die einzelnen Planflachen mit Wohnbauflachenpotential aufgelistet:

Nr. Bezeichnung neue neue Wohnbaufléache
/ Hinweis Mischgebietsflache | bzw. anteilige Wohnnutzung
um kunftigen Bedarf zu de-
cken
TB1 Wohnbauflache/gemischte Bauflache | 2,00 ha (anteilig in | 0,70 ha
»+Am Steintisch” dargestellter Misch- | 2,00 ha (anteilig in dargestellter
bauflache) Mischbauflache)
TB 2 Wohnbauflache »Christian-Speck- 6,95 ha
Strale*
TB 3 Wohnbauflache ,Tannrodaer Stralle® 1,08 ha

TB 4 Wohnbauflache Carolinenstralle -
(Umnutzung, in Leerstanderfassung

enthalten)

TB5 BP ,Vor dem Buckel® (- 2,0 ha)
Wegfall geplante Wohnbauflache

TB 6 Wohnbauflache Obersynderstedt 0,16 ha
Klarstellung vorhandener Nutzungen

B7 Wohnbauflache Rottdorf 0,30 ha

B8 gewerbliche Bauflache / gemischte -
Bauflache Meckfeld

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650
23




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Nr. Bezeichnung neue neue Wohnbauflache
/ Hinweis Mischgebietsflache | bzw. anteilige Wohnnutzung
um kunftigen Bedarf zu de-
cken

Klarstellung vorhandener Nutzungen

TB9 gemischte Bauflache Lof3nitz -
Klarstellung vorhandener Nutzungen

TB 10 | Wohnbauflache Karlstral3e
(Anderung Gemeinbedarfsflache in
Wohnbauflache, Gebaudenachnut-
zung im Leerstand erfasst)

TB 11 | VBP ,Verlagerung Lebensmittelmarkt -
Blankenhain® — rechtswirksam

TB 12 | Ergéanzungssatzung ,Niedersynder- -
stedt” — rechtswirksam
Wohnbauflache vollstédndig bebaut

TB 13 | VBP ,Verlagerung REWE-Markt Blan- -
kenhain® — rechtswirksam

Summe 11,19 ha

Den geplanten Neuausweisungen von 11,19 ha steht ein Wegfall von 2,0 ha Wohnbauflache ge-
maf rechtswirksamen Flachennutzungsplan gegeniiber. Somit erfolgt eine Neuausweisung von
9,19 ha Der Bedarf bis ins Jahr 2035 liegt bei 14,8 ha und wird derzeit nicht gedeckt.

5. INHALTE DER EINZELNEN ANDERUNGSTATBESTANDE

5.1 TEILBEREICH 1 - WOHNBAUFLACHE/GEMISCHTE BAUFLACHE AM STEINTISCH

Diese Anderungsflache (TB 1) befindet sich im ndrdlichen Bereich von Blankenhain. Im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan wurden die Flachen als Grinflache bzw. als Flache fur die Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Entlang der Strale Am Steintisch schlieRen sich westlich Kleingérten an. Teilweise nordlicher und sidli-
cher Bereich) sind bereits Wohngebaude vorhanden. Der @stlich angrenzende Bereich der Stralle Am
Steintisch ist als gemischte Bauflache dargestellt, wo verschiedene Gewerbeeinrichtungen und Wohnge-
baude stehen. Der 6stlich und westlich angrenzende Bereich ist Uber die Verkehrsfliche Am Steintisch
erschlossen.

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen wird die Bestandsbebauung in die Wohnbauflache integriert
und ein Lickenschluss zwischen bestehender Bebauung realisiert.

Der Bereich der gemischten Bauflache ostlich der StraRe Am Steintisch wird klargestellt. Durch den Bau-
hof der Stadt Blankenhain wird diese Flache westlich der Feuerwehr als Materiallager genutzt. Sie wird in
die gemischte Bauflache integriert.

Aufgrund der SchlieBung des Porzellanwerkes "Weimar Porzellan" ist eine Umwidmung der gewerblichen
Flache in gemischte Bauflache vorgesehen, um eine gewerbliche Entwicklung unter Integration einer
erganzenden Wohnbebauung zu ermdglichen. Innerstadtische Flachen gilt es nach zu nutzen, Nutzungs-
konflikte mit der umgebenden Wohnbebauung und dem nahegelegenen Klinikstandort zu vermeiden.

Zielstellung:

. Sicherung der Bestandsbebauung in der bisherigen Nutzung und Darstellung einer Auf3enbereichs-
flache als Wohnbauflache; Schaffung von Baurecht durch ein geeignetes Planungsinstrument ent-
lang einer vorhandenen ErschlieBungsstralie.,

. Nachnutzung einer innerstadtischen Brachflache aufgrund Nutzungsverlust unter Beachtung des
Umgebungsbestandes.

Folgendes ist bei Realisierung eine nachfolgenden Planung und der damit verbundenen Bauflachenaus-
weisung zu beachten:

Auszug aus der Stellungnahme des Thiringer Forstamtes zum Vorentwurf:

~Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die Baufldchen im westlichen Teil des geplanten Bauge-
biets sind diese so anzuordnen, dass der gemafl 8 26 Abs. 5 ThirWaldG vorgeschriebene Mindestab-
stand von 30m zur noérdlich angrenzenden Waldflache (Staatswald der AGR Thuringen Forst in Abt. 206
b3) eingehalten wird.*
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bisherige Darstellung im FNP:

Im genehmigten Flachennutzungsplan von 2014
umfasst das Areal gartnerisch genutzte Flachen
(sonstige Grunflachen) und Bestandsbebauung
(AuRenbereichsbebauung).

Der Bereich des einstigen Porzellanwerkes ist als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Entwicklungsabsicht:

Wohnbauflache - Einfamilienhauser

T P

2L

Geplant ist eine bauliche Erweiterung westlich der
StralBe Am Steintisch unter Integration der Be-
standsbebauung.

Die gemischte Bauflache 6Ostlich der Verkehrsfla-
che wird — unter Beachtung der tatsachlich durch
den Bauhof genutzten Lagerflache — klargestellt.

Nach Nutzungsauflassung des Porzellanwerkes
wird das Areal als gemischte Bauflache darge-
stellt. Damit kdnnen gewerbliche Nutzung und
eine Wohnbebauung realisiert werden. Der Nach-
nutzung von innerstadtischen Brachflachen wird
entsprochen.

Aufgrund der schutzwirdigen Nutzungen (Klinik,
Wohnen) im Umfeld des einstigen Gewerbestan-
dortes erfolgt die Darstellung als gemischte Bau-
flache, um Nutzungskonflikten vorzubeugen.
Gewerbliche Ansiedlungen sind vorangig auf der
Erweiterungsflache des Gewerbegebietes "Am
Rottdorfer Weg" vorgesehen.

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaRstablich (entnommen: 30.03.2020)
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5.2 TEILBEREICH 2 — WOHNBAUFLACHE CHRISTIAN-SPECK-STRARE

Diese Anderungsflache (TB2) befindet sich im westlichen Ortsrand von Blankenhain. Im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan wurden die Flachen als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Flache befindet sich nérdlich der Christian-Speck-StralRe, gegentber der sudlich der Christian-Speck-
StralRe gelegenen Wohnbebauung und reicht bis in den Bereich der ehemaligen Hihnerfarm hinein. Sie
stellt die Hauptentwicklungsflache der Stadt dar und soll Bauabschnittsweise entwickelt werden.

Nach eingehender Priifung von Bebauungsmdéglichkeiten zur Realisierung des nachgefragten Segments
Einfamilienhaus hat sich diese Flache als einzig realisierbare Flache herausgestellt. Die Stadt Blanken-
hain ist aufgrund der Lage in einem waldreichen Gebiet, den vorhandenen Einschrankungen durch natur-
schutzfachliche und wasserrechtliche Vorgaben in ihren Ausbreitungsmdéglichkeiten stark eingeschrankt.
Am 0&stlichen und sudlichen Ortsrand dominieren gewerbliche Flachen bzw. schrénken der Bachlauf der
Schwarze und die damit verbundenen Vorgaben bauliche Entwicklungen ein. Nérdlich schlie3en sich
Waldgebiete und der Golfplatz der Ortslage an. Das Gebiet nérdlich des Baugebietes "Vor dem Buckel"
erweist sich aufgrund der angrenzenden Hangsituation und der damit verbundenen Schwierigkeiten bei
Starkregenereignissen als ungeeignet. Des Weiteren ist eine Flachenverfligbarkeit nicht gegeben und
auch nicht absehbar.

Die Flache an der Christian-Speck-StralRe stellt die einzig groRere, zusammenhangende Erweiterungs-
maoglichkeit im Kernort der Stadt Blankenhain dar.

Zielstellung:

. Schaffung einer Wohnbauflache zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs, vorzugsweise im
Segment des Einfamilienhausbaus, unter Integration von Geschosswohnungsbauten

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

Im genehmigten Flachennutzungsplan von 2014 ist Geplant ist eine bauliche Erweiterung nérdlich der

der Bereich als Fléache fir die Landwirtschaft darge- Christian-Speck-StraBe zur Schaffung von Bau-

stellt. land fur die Errichtung von Einfamilienhdausern
bzw. anteiligem Geschosswohnungsbau. Die
Realisierung von Erschlieungs- und Ausgleichs-
malinahmen ist teilweise in der Flachendarstel-
lung enthalten. Zur Gebietseinfassung und Aus-
bildung eines neuen Ortsrandes wird eine Aus-
gleichsflache angegliedert. Das Areal der einsti-
gen Huhnerfarm, welches durch Fundamente
usw. gepragt ist, soll fir eine bauliche Nachnut-
zung vorbereitet werden
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Entwicklungsabsicht:

AusgleichsmafRnahme

e

_ Wil Chr.-Speck-Stralle |
Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmagstéblich (entnommen: 30.03.2020)

5.3 TEILBEREICH 3 — WOHNBAUFLACHE "TANNRODAER STRARE"

Diese Anderungsflache (TB3) befindet sich im westlichen Ortsrand von Blankenhain.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan wurden die Anderungsflachen als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Das Gebiet ist gepréagt von Geschosswohnungsbauten der 70er —Jahre in flinfgeschossiger Plattenbau-
weise. Getrennt durch eine Gartenanlage befinden schliel3en sich westlich zwei Mehrfamilienhduser der
90er Jahre. Die Bebauung erfolgte nach § 33 BauGB auf Grundlage eines bisher nicht genehmigten Be-
bauungsplanes fur ein Allgemeines Wohngebiet.

Weiterfihrende Planungsabsichten bestanden, so dass bereits die daflir benétigten ErschlieBungsanla-
gen realisiert wurden. Auf Grund der Lage der Planflache in der geplanten Trinkwasserschutzzone Il kam
es zu Realisierungshemmnissen, die nunmehr im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ausge-
raumt werden konnten.

Durch die Obere Wasserbehérde wurde in einer Stellungnahme zur Beteiligung zum B-Planverfahren
folgendes mitgeteilt (Auszug aus der Stellungnahme):

"Der Bebauung des auf dem Lageplan eingezeichneten Plangebietes um die bereits vorhandene Er-
schlieBungsstralle stehen nach einer fachlichen Priifung aus unserer Sicht keine fachlichen Gesichts-
punkte entgegen. Nach unserer Einschéatzung ist eine Beeintrachtigung der offentlichen Wasserversor-
gung aufgrund der geplanten Bebauung nicht zu befurchten. Der Bebauung des Plangebietes wird inso-
weit zugestimmt.

Wir werden uns in der nachsten Stellungnahme zum Planvorhaben in gleicher Weise &u3ern."”

Durch den Wasserversorgungszweckverband Weimar wurde zur Bebauungsabsicht wie folgt Stellung
genommen (Auszug aus der Stellungnahme):

"Das medien- und stral3enbauseitig bereits erschlossene kleine Gebiet westlich der in den 90er Jahren
stdlich der Christian-Speck-Stral3e errichteten Bebauung befindet sich im &uRersten dstlichen Bereich
des Wasservorbehaltsgebietes. Aus Sicht des WZV Weimar sollte einer Wohnbebauung insbesondere
aus folgenden Griinden nichts im Wege stehen:

» Die Wassergewinnung in den drei Schwarzaer Tiefbrunnen erfolgt aus einem relativ tief gelegenen und
gut geschitzten Grundwasserleiter; Beeintrachtigungen der Trinkwasserbeschaffenheit durch temporéare
Aufgrabungen von maximal 2,5 bis 3,0 m Tiefe im Bereich der Gelandeoberflaiche sind bei sach- und
fachgerechter Ausfiihrung nicht zu erwarten.
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» Ohnehin haben die mit derartigen Aufgrabungen vorhandenen ErschlieBungsarbeiten in den 90er Jah-
ren ja bereits stattgefunden; Beeintrachtigungen der Rohwasserqualitdt waren und sind nicht zu ver-
zeichnen. Letzteres trifft auch auf die Einflisse aus der vorhandenen Bebauung/Flachennutzung im Sied-
lungsbereich des OT Schwarza zu.

+ Die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Abwasserableitung und -
behandlung ist gesichert; sowohl die in Blankenhain (Kernstadt) als auch die im Ortsteil Schwarza anfal-
lenden Schmutzwasser werden ja in der westlich der Ortslage Schwarza gelegenen biologischen Abwas-
serbehandlungsanlage des Zweckverbandes JenaWasser gereinigt."

Das Plangebiet ist vor allem als Wohnraumangebot zur Eigentumsbildung angedacht. Infrastrukturelle
Einrichtungen fur die Anspriiche unterschiedlicher Altersgruppen (betreutes Wohnen, Gaststatten, Kin-
dergarten usw.), Bildungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Stadtgebiet der Stadt Blankenhain
vorhanden.

Das Angebot fir das Segment des Einfamilien- bzw. Zweifamilienhauses stellt eine wichtige und attrakti-
ve Ergadnzung zu den Wohnlagen im Zentrum von Blankenhain sowie in den stadtischen Ortsteilen dar.
Auf diese Potenziale kann auf Grund des Wohnraumzusatzbedarfs in diesem Segment nicht verzichtet
werden.

Zielstellung:

o Schaffung einer architektonisch und energetisch modernen Wohnbebauung unter Beachtung der
stadtebaulichen Vorgaben des Umgebungsbestandes sowie der vorhandenen ErschlieBungsanla-
gen

. Schaffung einer attraktiven Wohnbauflache zur Deckung des Wohnbedarfs der Stadt Blankenhain
basierend auf den existenten Nachfragen

. Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes (Beseitigung von Brachflachen an vorhandenen

ErschlieBungsanlagen) durch Nachnutzung eines bereits erschlossenen Standortes

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

Im genehmigten Flachennutzungsplan von 2014 ist Geplant ist eine bauliche Erweiterung entlang der

der Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft darge- Tannrodaer Strale unter Ausnutzung bereits rea-

stellt. lisierter ErschlieRungsanlagen. Die Flache wird
als Wohnbauflache dargestellt.
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Entwicklungsabsicht:

Planflache mit vorhandener Erschlieung

Auszug aus geoproxy.geoportal-
th.de — unmafstablich (enthommen:
30.03.2020)

Realisierung von ca. 14
grundstiicken far den
Einfamilienhausbau

Auszug aus dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan
"Tannrodaer Stral3e" -
unmalstéblich

5.4 TEILBEREICH 4 - WOHNBAUFLACHE CAROLINENSTRARE

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan befindet sich die Anderungsflache (TB 4) im Sondergebiet ,Kli-
nik“. Die Klinik benétigte dieses Geb&ude nicht mehr, so dass ein Verkauf stattfand. Vorgesehen ist eine
Nachnutzung des Gebaudes im Rahmen der zulassigen Nutzungsmdéglichkeiten einer Wohnbauflache.
Derzeit wird eine Nachnutzung im Bereich Wohnungsbau favorisiert.

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache werden keine Nutzungsunvertraglichkeiten gegeniiber des an-
grenzenden Sondergebietes "Klinik" erzeugt.

Zielstellung:

. Schaffung einer Wohnbaufléache und damit verbunden der Nachnutzungsmoglichkeit eines vorhan-
denen Objektes zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs, vorzugsweise im Segment des Ge-
schosswohnungsbaus

. Nachnutzung/Umnutzung innerstadtischer Potentiale vor Neuausweisung von Auf3enbereichsfla-
chen.
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bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

Im genehmigten F|achennutzungsp|an von 2014 Das Gebaude wurde verkauft und ist somit nicht

umfasst ist der Bereich Bestandteil der mehr  Bestandteil  des  Klinikeigentums.
Sonderbauflache "Klinik". Nachnutzungen innerhalb der Zuléassigekeiten

einer Wohnbauflache sind vorgesehen
(Wohnungsbau, Nutzung fir soziale oder
gesundheitliche Zwecke usw.).

Entwicklungsabsicht:

Nachnutzung eines vorhandenen Gebaudes im
Sinne der Mdglichkeiten einer Wohnbauflache
Unter Beachtung der Vorzige einer stadtinte-
grierten Lage

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmafstéblich (entnommen: 30.03.2020)

5.5 TEILBEREICH 5 - BEBAUUNGSPLANGEBIET ,,VOR DEM BUCKEL*"

Der Anderungsbereich (TB 5) befindet sich im Norden der Stadt Blankenhain und umfasst das Gebiet des
Bebauungsplanes ,Vor dem Buckel®. Der Bebauungsplan wurde hinsichtlich der Lage der Grunflachen
und des Spielplatzes uberarbeitet. Der Spielplatz wurde im Plangebiet verlagert. Die bestehende westlich
gelegene Grunflache wurde dafur vergro3ert. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die
Flachendarstellung des verbindlichen Bauleitplanes in den FNP Gbernommen. Es erfolgt somit eine Klar-
stellung.

Nordlich des Bebauungsplangebietes ,Vor dem Buckel® war eine Erweiterung fur 17 Wohngebaude vor-
gesehen. Die Flache kann weitestgehend nicht erworben werde, die ErschlieRung erweist sich als sehr
teuer. Der Standort ist somit, nach abschlieRender stadtischer Prifung, nicht realisierbar. Die geplante
Erweiterungsflache wird aufgehoben, die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen werden stark
reduziert. Die Zielstellung der Realisierung eines neuen Ortsrandes soll beibehalten werden. Die Aus-
gleichsmaRnahme kann fir andere Planungen als Kompensationsmalinahme dienen.
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Zielstellung:
. Wegfall der Planflache zugunsten anderer, realisierbarer Standorte
. Reduzierung der Ausgleichsmafinahmen bei Realisierung einer Ortsrandeingriinung.

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist die Die Griinflachen wurden gemaf rechtswirksamen

Erweiterungsflache  sowie die  Flache des Bebauungsplan "Vor dem Buckel" dargestellt. Die

rechtswirksamenen Bebauungsplanes als Planflache fallt weg, die tatsédchliche Nutzung als

Wohnbauflache dargestellt. Im Anschluss an die Flache fir die Landwirtschaft bleibt bestehen. Die

geplante Wohnbauflache ist eine Flache fur geplante Ausgleichsmal3nahme wird reduziert, so

AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. dass eine realsiierung einer Ortsrandbepflanzung
erfolgen kann.

Entwicklungsabsicht:

Wegfall der Planflache - Reduzierung der Ausgleichsflache

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaRstablich (entnommen: 30.03.2020)

5.6 TEILBEREICH 6 - WOHNBAUFLACHE OBERSYNDERSTEDT

Der Anderungsbereich (TB 6) befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage Obersynderstedt. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurden die bebauten Flachen als gemischte Bauflachen und die
unbebauten Flachen als Grinflache ausgewiesen.

Die sidlich gelegene gemischte Bauflache stellt sich im Bestand als Wohnbauflache dar. Dérfliche Struk-
turen sind nicht mehr vorhanden. Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung entsprechend der bestehen-
den Nutzung.

Des Weiteren werden zwei mogliche Baullicken in die Wohnbauflachendarstellung integriert. Die Baulu-
cken befinden sich an einer vorhandenen Stral3e, die Erschlieung ist gesichert. Einer baulichen Verdich-
tung der Ortslage wird entsprochen. Entwicklungsflachen fir den ortlichen Bedarf kdnnen bereitgestellt
werden
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Zielstellung:
. Darstellung der Art der baulichen Nutzung gemaR tatsachlichem Bestand
. Integration von Baullicken in eine Wohnbauflache zur értlichen Nachverdichtung.

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

-l i B i 3 i |

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2014 pje Bestandshebauuung der westlichen Ortslage,

Bauflachen ausgewiesen. Wohnbauflache entsprechend der Bestands-
nutzung dargestellt.

Entwicklungsabsicht:

Darstellung als Wohnbauflache

\

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmafstablich (entnommen: 30.03.2020)

5.7 TEILBEREICH 7 - WOHNBAUFLACHE ROTTDORF

Der Anderungsbereich (TB 7) befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Rottdorf.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde die Anderungsflache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. In den letzten Jahren gab es verstarkt ortliche Nachfragen hinsichtlich von Bauplatzen in der
Ortslage Rottdorf und explizit fir diesen Standort. Baultiicken innerhalb der Ortslage gibt es nicht.

Die Ostliche Straenseite ist bereits bebaut und soll um ein Geb&ude erganzt werden. An der westlichen
StralRenseite kdnnten 3 Einfamilienhduser realisiert werden. Die Planflache stellt eine geringflgige Erwei-
terung in sidlicher Richtung und gleichzeitig eine Ortsabrundung zur Deckung des Eigenbedarfes dar.
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Zielstellung:
. Ausweisung einer Wohnbauflache als Erganzungsflache zur Deckung des ortlichen Bedarfs und
Reaktion auf ortliche Anfragen

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

e
P

e

= e
Kirchber

' >

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2014 Geplant ist eine bauliche Erweiterung entlang der

ist das Areal als Flache fir die Landwirtschaft Strale Am Wald unter Ausnutzung der

dargestellt. vorhandenen Erschlieungsanlagen (Erganzungs-
flache).

Entwicklungsabsicht:

geplante Wohnbauflache
Realisierung von 4 Geb&uden
unter Ausnutzung der vorhande-
nen Stralke

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaRstablich (entnommen: 30.03.2020)

5.8 TEILBEREICH 8 - GEWERBLICHE / GEMISCHTE BAUFLACHE MECKFELD

In Meckfeld gibt es zwei Anderungsbereiche.

Anderung gemischte Bauflache in gewerbliche Baufldche und Flache fiir AusgleichsmaRnahmen

Sidlich der eigentlichen Ortslage hat sich in den 90er Jahren eine Recycling-Firma angesiedelt. Fir die-
se Nutzung wurde ein Vorhaben —und ErschlieBungsplan aufgestellt. In dieser Bauleitplanung wurde die
Flache als gemischte Bauflache ausgewiesen. Als solche stellt sie sich jedoch nicht dar, sondern ist ein
aktiver Gewerbebetrieb. Zur Sicherung der Nutzung an diesem Standort werden die durch diesen Ge-
werbebetrieb genutzten Flachen sowie die den Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfassenden Gesamt-
flache als Gewerbeflache dargestellt. Damit erfolgt eine Anpassung an die Bestandsnutzung, unter Be-
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achtung von Entwicklungsmaoglichkeiten (Standorterweiterung) durch das Unternehmen. Diesbeziiglich
fand eine Abstimmung mit der Recycling-Firma statt. Die Flache soll langfristig der Betriebserweiterung
vorbehalten werden und befindet sich bereits im Eigentum des Unternehmens.

Die im 6stlichen Teil befindliche Stallanlage / Scheune mit Umfeld wurde ebenfalls in die betriebliche
Nutzung eingebunden (Baugenehmigung existiert). Diese Flachen wurden im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Hier erfolgt ebenfalls eine Anpassung der Darstel-
lung an die vorhandene Nutzung.

nordéstliche Ortslage:

Der zweite Anderungsbereich befindet nordéstlich der Ortslage. Hier sollen fiir eine Wohnbebauung drei
Baugrundstiicke (gemischte Bauflache) und entwickelt werden. Die Flache wird derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft bzw. Griinflache genutzt. Innerhalb der Ortslage gibt es keine Baullicke, die fir eine Be-
bauung zur Verfiigung steht. Es gibt jedoch eine 6rtliche Nachfrage nach drei Standorten (Bauflachen).
Diese Bauflachen sollen im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes zur Verfiigung gestellt
werden. Eine ErschlieBung mit einer einseitigen Bebauung ist bereits vorhanden bzw. die Lage an einer
Verkehrsflache ermdéglicht eine gesicherte ErschlieBung. Insgesamt wird eine vorhandene Bebauung
weitergefiihrt. Die Integration in eine Bauflache steht im Einklang mit der schon begonnenen Bebauung
Ostlich der ErschlieBungsstraBe (Dorfanger) bzw. an der DorfstraRe. Es erfolgt eine weitere Abrundung
der Ortslage. Die Flache wird als gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Zielstellung:
. Ausweisung gewerblichen Bauflache entsprechend der tatsachlichen Nutzung
. Erganzung der gemischten Bauflache zur Deckung értlichen Nachfragen

bisherige Darstellung im FNP:

e 3 e

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurden Geplant ist die Darstellung der Betriebsflache als
diese Bereiche als gemischte Bauflache (Recycling- Gewerbeflache. Die Eingrinung mit Ausgleichs-

Firma) sowie die Erganzungsflache als Flache fur und Ersatzmalnahmen wird beibehalten.
die Landwirtschaft ausgewiesen. Der zweite Anderungsbereich am norddstlichen

Ortsrand umfasst einen Garten, der als gemischte
Bauflache ausgewiesen wird.

Des Weiteren erfolgt eine Klarstellung der
innerértlichen  Abgrenzung der innerdrtlichen
gemischten Bauflache gemafR bestehender
Nutzung.

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650
34



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN — 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Entwicklungsabsicht:

Erganzung der gemischten Bauflache

gewerbliche Bauflache (Firmenstandort)

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaRstablich (entnommen: 30.03.2020)

5.9 TEILBEREICH 9 — GEMISCHTE BAUFLACHE LORNITZ

Der Anderungsbereich (TB 9) befindet sich am suidlichen Ortsrand der Ortslage LoRnitz. Im rechtskréafti-
gen Flachennutzungsplan wurde der Bereich mit der Bestandsbebauung als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Der Anderungsbereich befindet sich stdlich der ZufahrtsstraBe zur Ortslage. Diese Fla-
chen sind seit Jahren bebaut bzw. befestigt und wurden fir landwirtschaftliche Einrichtungen (Maschi-
nenpark, Lager etc.) genutzt. In den letzten Jahren fand darin jedoch eine Wandlung der Nutzung statt.
Die Gebaude und Freiflachen werden hauptsachlich gewerblich genutzt. Eine Wohnnutzung ist im rick-
wartigen Bereich enthalten. Es erfolgt somit eine Klarstellung geman tatsachlicher Nutzung ohne Fl&-
chenerweiterung.

Zielstellung:
. Ausweisung einer gemischten Bauflache entsprechend der tatsachlichen Nutzung
. langfristige Standortsicherung

b

Im genehmigten Flachennutzungsplan von 2014 Geplant ist eine Darstellung entsprechend der

umfasst das Areal bebaute und durch tatsdchlichen Nutzung als gemischte Bauflache.

landwirtschaftliche Einrichtungen genutzte Flachen.  Darin sind die gewerblichen Einrichtungen, wie
auch eine Wohnnutzung méglich.
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Entwicklungsabsicht:

gemischte Bauflache (Bestandsnutzung)

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmagstéblich (entnommen: 30.03.2020)

5.10 TEILBEREICH 10 - WOHNBAUFLACHE KARLSTRARE

Der Anderungsbereich (TB 10) befindet sich in der siidwestlichen Ortslage von Blankenhain. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan wurden die Anderungsflachen als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Am
Standort befand sich die Férderschule. Der Schulstandort wurde innerhalb Blankenhains verlagert. Das
Gebaude befindet sich im Eigentum des Landkreises und soll verauRRert und fir eine Nachnutzung freige-
geben werden. Eine Wohnnutzung aber auch andere wohngebietsvertragliche Nutzungen, wie z.B. eine
Beherbergungseinrichtung, waren denkbar.

Zielstellung:

. Ausweisung einer Wohnbauflache mit vielfaltigen Nachnutzungsmaoglichkeiten unter Beachtung
des Umgebungsbestandes
. Nachnutzung einer leerstehende Bausubstanz in stadtintegrierter Lage

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP:

7

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2014 Geplant ist die Nachnutzung der bestehen
beinhaltet die Gemeinbedarfsflache die Foérder- Gebaudesubstanz ~ gemal den  Nutzungs-
schule. maglichkeiten einer Wohnbauflache.
Bei Gebaudeabiriss ist ebenfalls eine nachnutzung
gemall den  Nutzungsmdglichkeiten  einer
Wohnbauflache méglich.
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Entwicklungsabsicht:

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmagstéblich (entnommen: 30.03.2020)

5.11 TEILBEREICH 11 — VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "VERLAGERUNG LE-
BENSMITTELMARKT BLANKENHAIN"

Die Firma ALDI hat einen Lebensmittelmarkt in der August-Bebel-Stral3e in Blankenhain betrieben. Die-
ser entsprach hinsichtlich der Warenprasentation und des Parkplatzangebotes nicht mehr den heutigen
Anspriichen. Die dafiir genutzte Immobilie befindet sich auRerdem in Privateigentum. Der Mietvertrag fiir
die Firma ALDI war zeitlich begrenzt und wurde zum Ende Marz 2020 gekiindigt. Aus diesem Grund wur-
de von der Firma ALDI in Blankenhain nach einem Alternativstandort gesucht.

Im Rahmen einer stadtischen Flachenermittlung, die sowohl eine Verfiigbarkeit wie auch die entspre-
chende FlachengrofRe beinhaltete, wurde der Standort am sudlichen Ortsrand an der Rudolstadter Stral3e
(Anderungsbereich — TB 11) als einzig verfiigbarer und flichenmaRig geeigneter Standort ermittelt.

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Verlagerung Lebensmittelmarkt Blan-
kenhain“ erfolgt die Standortverlagerung des ortsansassigen Einkaufsmarktes. Unter Anpassung der
Verkaufsflache an heutige Verkaufsstandards wurde eine brachliegende Grinlandflache zur Schaffung
von Einzelhandelsflachen realisiert.

Folgende Zielstellungen wurden verfolgt:

. Realisierung eines Lebensmittelmarktes in einer definierten "Sonderlage” fiir Versorgung und Han-
del der Stadt Blankenhain (Einzelhandelskonzept);

. Integration in ein durch Funktionsbauten gepragten Bereich unter Beachtung der Planungen zur
Umnutzung des ndrdlich befindlichen gewerblichen Objektes,

. Nutzung vorhandener ErschlieBungsstralen und Wegeverbindungen; Anbindung an eine stadti-
sche Hauptverkehrsachse; stadtnahe Lage und somit fuRlaufige Anbindung; Nahe zum OPNV

. Nutzung eines erschlossenen Standortes

. Erhaltung/Sicherung eines hohen Freiraumanteils/Retentionsflache zur Schwarza, Darstellung der

Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Zur Beurteilung der Versorgungsstruktur und der Verlagerungsmdglichkeit des Lebensmittelmarktes in
Blankenhain wurde ein Einzelhandels-/Zentrenkonzept (Stand: 23.02.2018) erstellt. Die Ergebnisse wur-
den bei der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beachtet. De Weiteren wurden im
Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderliche Gutachten erstellt und
im Rahmen des Umweltberichtes in die Planung eingestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde durch das Landratsamt Weimarer Land mit Schreiben
vom 05.11.2019 mit folgenden Aktenzeichen - 610-61/621.426-71008-002/19- SO Einzelhandel (ALDI)
genehmigt und tritt mit Verdffentlichung in Kraft
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Die Ergebnisse des Einzelhandel-/Zentrenkonzeptes als Voraussetzung der Bedarfsklarung und damit
verbunden der Standortverlagerung sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Der zu verlagernde Aldi-Markt war seit den 1990"er Jahren in Blankenhain ansassig, so dass sich die
relevanten Einkaufsorientierungen der lokalen Verbraucher bereits langjahrig herausgebildet haben. Der
Lebensmittelmarkt ist unzweifelhaft ein wichtiger Bestandteil der lokalen Grundversorgung. Das Lebens-
mittelangebot wird in Blankenhain durch einen Supermarkt (REWE) und zwei Discounter (Netto, Aldi)
gepragt. Somit ist auf Grund der unterschiedlichen konzeptseitigen Ausrichtung der drei genannten Le-
bensmittelanbieter eine attraktive Angebotsdurchmischung vorhanden, um die Lebensmittelversorgung in
dem Grundzentrum Blankenhain zu gewahrleisten. Diese Angebotsvielfalt galt es im Sinne der verbrau-
chernahen Versorgung der lokalen Bevoélkerung beizubehalten.

Die drei genannten Lebensmittelmarkte sind in der Blankenhainer Kernstadt verortet, in welcher der
Grol3teil der Bevolkerung wohnt. Blankenhain gehdrt mit zu den flachengréfsten Gemeinden Thiringens,
wobei mit ca. 45 % ein groRer Teil der Einwohner in den dezentralen Ortsteilen von Blankenhain lebt.
Dieser Bevolkerungsteil ist zum Einkauf von Lebensmitteln zwingend auf ein Kfz oder den OPNV ange-
wiesen. Auch fiir diese Personengruppe ist das konzentrierte Vorhandensein eines umfanglichen und
diversifizierten Lebensmittelangebots im zentralen Kernort notwendig, da ansonsten weitere Wege und
eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens zur qualifizierten Deckung der Lebensmittelnachfrage notwen-
dig waren.

Nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 ROG soll die Versorgung mit Dienstleistungen und Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge, insbesondere die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grundversorgung fur alle
Bevolkerungsgruppen zur Sicherung von Chancengerechtigkeit in den Teilrdumen in angemessener Wei-
se gewabhrleistet werden, was insbesondere fir dinn besiedelten Regionen gilt. Im LEP Thiringen wird
hierzu noch weiter ausgefiihrt: ,Die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten in Grundzentren dient
insbesondere der Sicherung der Grundversorgung in landlich gepragten Raumen als wichtigem Bestand-
teil der gesellschaftlichen Teilhabe und somit zuséatzlich der Gewahrleistung gleichwertiger Lebensver-
haltnisse.”

Demnach ware bei einem Fortzug des Aldi-Marktes eine Ausdiinnung der verbrauchernahen Versorgung
in Blankenhain zu erwarten. Dies wirde dem vorstehenden Ziel widersprechen, fir alle Bevolkerungs-
gruppen die Erreichbarkeit von Einrichtungen und Angeboten der Grundversorgung angemessen zu ge-
wahrleisten.

Fazit:

Das Vorhaben dient der langfristigen Standortsicherung von einem der wichtigen Blankenhainer Magnet-
betrieben. Da kein weiterer Alternativstandort in Blankenhain identifiziert werden konnte, stellt der Pro-
jektstandort den einzigen realisierbaren Standort dar. Mit der geplanten Verlagerung kann in Néhe zur
Blankenhainer Innenstadt ein attraktiver Angebotsstandort (Blindelung verschiedener Angebote) fur die
Bewohner der Kernstadt und der dezentralen Ortsteile geschaffen werden.

In Verbindung mit einer qualifizierten Nutzung des Autohaus-Standortes kann ein derzeit bestehender
stadtebaulicher Missstand behoben werden. Die Inwertsetzung (Aufwertung der baulichen Struktur) der
Altimmobilie im Rahmen einer Umnutzung, verbunden mit dem Neubau des Aldi-Marktes filhren zu einer
Qualitatssteigerung der Ortseingangssituation.

Das Vorhaben ordnet sich in die Ziele des Blankenhainer Einzelhandelskonzeptes ein. Es entstehen kei-
ne schadlichen Auswirkungen auf andere Handelsbetriebe in Blankenhain, da Verkaufsflache nur in ge-
ringem Umfang und aufgrund der Verbesserung der Verkaufsqualitat erweitert wird.

Derzeit sind in Blankenhain 2 groR3flachige Einzelhandelsbetrieb mit 2.240 m2 Verkaufsflache (lt. Bauge-
nehmigung: REWE-Markt — 1.320 m2; Netto-Markt — 880 m2) vorhanden. Der vorhandene ALDI-Markt
verfugt derzeit Uber eine Verkaufsflache von ca. 700 m? (gemafll EHK). Somit stehen 3.300 m2 VKF im
Bereich der Lebensmittelbranche zur Verfigung (gem. Einzelhandelskonzept).

Die einwohnerspezifische Verkaufsflachendichte liegt in Blankenhain gemafld dem Einzelhandelskonzept
bei rd. 1,4 m2 Verkaufsflache je Einwohner; dieser Wert hat sich in den letzten Jahren nicht signifikant
verandert. Die Verkaufsflachenausstattung von Blankenhain befindet sich — unabhangig einer branchen-
spezifischen Betrachtung — unter dem bundesdeutschen Ausstattungswert von rd. 1,5 m2 Verkaufsflache
pro Einwohner. Demnach ist im Vergleich mit bundesweiten Ausstattungswerten kein Uberbesatz an Ver-
kaufsflache festzustellen, wobei Grundzentren beziglich der ihnen zugewiesenen Versorgungsfunktion
fur ihren Verflechtungsbereich oft eine leicht berdurchschnittliche Flachenausstattung aufweisen.

Die Lebensmittelbranche bildet in Blankenhain mit rd. 3.300 m2 einen Angebotsschwerpunkt. Die einwoh-
nerbezogene Verkaufsflachendichte ist im interkommunalen Vergleich mit rd. 0,52 m2 pro Einwohner als
Ublich zu bewerten (Anmerkung: Die einwohnerbezogene Verkaufsflaichendichte liegt It. Einzelhandels-
konzept (Seite 21) in vergleichbaren Stadten bei ca. 0,55 bis 0,65 m2 Verkaufsflache je Einwohner; der
bundesdurchschnittliche Wert liegt bei ca. 0,44 m2 Verkaufsflache je Einwohner), so dass ein gangiges
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flachenseitiges Angebot vorhanden ist. Die aktuelle Angebotsstruktur weist eine fir die StadtgréRe aus-
gewogene Mischung aus den Betriebstypen Supermarkt und Discounter auf, die alle im Kernstadtgebiet
von Blankenhain liegen. Weitere kleinere Anbieter arrondieren dieses Angebot.

Ein Riuckzug dieses Marktes hatte zu einer Reduzierung der Verkaufsflachendichte auf rd. 0,41 m2 je
Einwohner gefiihrt, so dass ein unterdurchschnittlicher Ausstattungsgrad fiir Blankenhain zu konstatieren
ware. Die damit einhergehende Angebotsausdiinnung ware nicht mit dem Ziel der Sicherung einer quali-
fizierten Grundversorgung fur das Grundzentrum Blankenhain konform gegangen.

Der Riickzug von Aldi ware im Kontext mit der bereits erfolgten Absiedlung von zwei Lebensmittelmark-
ten aus Blankenhain zu sehen. So wurde bereits eine Penny-Filiale im ndrdlichen Kernstadtbereich
(Weimarer StralRe) geschlossen, ebenso hat sich im westlichen Kernstadtgebiet (Christian-Speck-Strafie)
eine Discounter-Filiale der Firma tegut aus Blankenhain ersatzlos zuriickgezogen. Mit einer weiteren
Absiedlung ware daher eine Ausdiinnung der Angebotsvielfalt im Blankenhainer Lebensmittelhandel ein-
hergegangen.

Die aktuelle Kaufkraftbindung des Blankenhainer Lebensmittelhandels liegt bei ca. 97 % (vgl. Einzelhan-
delskonzept Abb. 8). Bei einem Riickzug von Aldi ware naturgemafd auch mit einer Abwanderung der
Kaufkraft zu rechnen, da sich die Kundennachfrage in andere Orte mit einem discountorientierten Le-
bensmittelmarkt verlagern wirde. Hatte sich die von Aldi derzeit gebundene Kaufkraft an andere Ange-
botsstandorte verlagert, ware mit einer riicklaufigen Zentralitat von 73 % die Folge gewesen. Neben einer
deutlichen Schwéchung der verbrauchernahen Versorgung wére bei einer Nichtansiedlung von Aldi auch
deutlich mehr Verkehr induziert worden, da die lokalen Einwohner an anderen Angebotsstandorte auf3er-
halb von Blankenhain tendieren missten. Zudem hétte die Stadt Blankenhain die landesplanerisch zu-
gewiesene Versorgungsfunktion nicht weiter im vollen Umfang erfillen kénnen.

Ein Abzug von ALDI hétte die Erh6hung des Umsatzabflusses zur Folge, woraus sich ableiten lie3e, dass
das Lebensmittelangebot mit den genannten Verkaufsflachen von 2.240 m2 die Grundversorgung der
Stadt Blankenhain und des Versorgungsbereiches nicht umféanglich gesichert hatte.

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2014 Die  Flache des  vorhabenbezogenen  Be-
ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft bauungsplanes (VBP) wird anteilig als Son-
dargestellt. derbauflache (Bereich Lebensmittelmarkt/
ErschlieBungsanlagen) und als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Aus-
gleichsmalRnahme) dargestellt.

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Art
der Nutzung gemaR rechtswirksamen VBP. Im
Rahmen der Erarbeitung des VBP wurden alle
erforderlichen Belange berucksichtigt und
abgeklart. Es wurden umfangreiche Gutachten
erstellt und die Ergebnisse in den Umweltbericht
bzw. die Festsetzungen zum VBP eingestellt.

VBP "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blankenhain"

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaf3stablich
(entnommen: 30.03.2020)
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5.12 TEILBEREICH 12- ERGANZUNGSSATZUNG NIEDERSYNDERSTEDT

Der Anderungsbereich (TB 12) befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage Niedersynderstedt. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurde die Fléache als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt fir diesen Bereich die Erstellung einer Ergéan-
zungssatzung. Voraussetzung fiir eine Ergdnzungssatzung ist:

- die einbezogenen Grundstlicke missen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ent-
sprechend geprégt sein; eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbe-
reichs die Pragung der bisherigen Aul3enbereichsflache nach Art und MaR ergibt,

- eine Erganzungssatzung kann auch auf3erhalb der bisherigen Bebauung liegende Flachen in den In-
nenbereich einbeziehen, also Uiber eine Bebauung hinausgehen.

Zielstellungen:

o Einbeziehung einer Au3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und Schaf-
fung von Baurecht zur Realisierung von Einfamilienh&usern.

Die Stadt Blankenhain war auf diese Weise bemiiht, fir bereits erschlossene Grundstiicke Baurecht zu
schaffen und so Bauwilligen aus dem OT Niedersynderstedt bzw. aus der Stadt Blankenhain giinstige
Bauplatze anzubieten bzw. eine Bebauung privater Baugrundstiicke, fiir die Bebauungsabsichten be-
standen, zu ermdglichen. Ein ortlicher Eigenbedarf war durch konkrete Anfragen gegeben (4 x Errichtung
eines Einfamilienhauses).

Die Mdglichkeiten der innerértlichen Verdichtung sowie der Ortsabrundung wurden wahrgenommen wer-
den.

Um kurzfristig Bauflachen den Interessierten zur Verfligung zu stellen, wurde eine Erganzungssatzung
erstellt. Die Erganzungssatzung wurde gem. § 21 Abs. 3 ThirKO angezeigt (Aktenzeichen Az.: 610-
61/621.665-71008-001/2018- ERS Niedersynderstedt) und wurde mit Verdffentlichung rechtswirksam.

Die Festsetzungen der rechtswirksamen Erganzungssatzung werden in die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes tlbernommen.

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP
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Der TB 12 wurde im rechtskraftigen Flachen- Geplant war die Erweiterung der Wohnbauflache
nutzungsplan von 2014 als Flache fur die in 0&stlicher Richtung. Die Darstellung erfolgt
Landwirtschaft dargestellt. geman rechtswirksamer Ergénzungssatzung.

Anderungsbereich

Erganzungsflache

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaRstablich
(entnommen: 30.03.2020
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5.13 TEILBEREICH 13 - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,VERLAGERUNG REWE-
MARKT BLANKENHAIN“

Der Anderungsbereich (TB 13) befindet sich am siidlichen Ortsrand der Stadt Blankenhain. Er liegt siid-
lich der L 1060 und reicht bis zur Schwarza.

Die Flache ist mit einem grof3flachigen Lebensmittelmarkt bebaut und umfasst des Weiteren die erforder-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Langfristig war an diesem Standort die Errichtung einer weiteren Einzelhandelseinrichtung vorgesehen.
Im Ergebnis des Einzelhandels-/Zentrenkonzeptes der Stadt Blankenhain ist die Realisierung einer weite-
ren groB3flachigen Einzelhandelseinrichtung auszuschlief3en, um keine negativen Auswirkungen auf die
ortliche Versorgungsstruktur zu erzielen.

Am Standort des Rewe-Marktes ist lediglich eine Erweiterung des eigentlichen Marktes gemaf vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mdglich und zuléssig. Die Sondergebietsflache wird entsprechend der
tatsachlichen Flachennutzung im Bebauungsplangebiet verkleinert. Die im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzte Ausgleichsmal3nahme — Ruckbau baulicher Anlagen - wird als Flache zur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgenommen. Diese
MaRnahme wurde noch nicht realisiert.

bisherige Darstellung im FNP: geplante Darstellung im FNP

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2014 Die  Sonderbauflache  wurde gemals  der

wurden die gesamte Flache als Sonderbauflache — tatséchlichen baulichen Nutzung verkleinert.

Sondergebiet Einzelhandel - dargestellt. Entsprechend dem vorhabenbezogenen
Bebauugsplan wird eine Flache fur MafRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt (Ausgleichs-
maflnahme).

Anderungsbereich:

Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Auszug aus geoproxy.geoportal-th.de — unmaf3stablich (entnommen: 30.03.2020)
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5.14 SONDERGEBIETSAUSWEISUNG UND ERWEITERUNG GOLFPLATZ

Der Anderungsbereich "Anpassung Sondergebiet und Erweiterung Golfplatz" befindet sich im nérdlichen
Teil der Stadt Blankenhain.

Aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens wurde es aus diesem Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes herausgelést und in einem separaten Anderungsverfahren betrachtet. Diese Anderung
ist somit nicht mehr Bestandteil der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Blankenhain.

4., SONSTIGE HINWEISE

Archéologie

Nach aktuellem Stand sind in den Anderungsflachen sowie in der unmittelbaren Umgebung keine Einzel-
denkmale, Denkmalensemble und Kulturdenkmale vorhanden.

Jedoch koénnen urgeschichtliche Siedlungsflachen vorhanden sein. Diese Platze missen langfristig vor
einer ErschlieBung durch Mitarbeiter des Amtes fur Denkmalpflege und Arché&ologie denkmalfachlich
untersucht werden.

Baugrund

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groliere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie recht-
zeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kennt-
nisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Ebenso wird um die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbtiro in das Geologische Landesar-
chiv des Freistaates Thuringen nach Abschluss der MalZnahmen gebeten.

Bergbauliche Belange

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind in den Anderungsbereichen weder beantragt noch
erteilt. Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume .
S. des Thiringer Altbergbau- und Unterirdische- Hohlrdume- Gesetzes liegen nicht vor.

Abstéande zum Wald

Bei der Bebauung ist entsprechend § 26 (5) Thiringer Waldgesetz (ThiurwWaldG) aus Grinden der Gefah-
renvermeidung ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten oder durch anderweitige Mal3nahmen
zu kompensieren.

Immissionsschutz

In der verbindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass entsprechend den Gebietseinstufungen die
Schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau-
eingehalten werden. Hierbei gelten fir:

Allgemeines Wohngebiet

Tags 55dB(A), nachts 40dB(A)
45 dB(A) fur Verkehrslarm nachts
Dorf- und Mischgebiet

Tags 60 dB(A), nachts 45dB(A)
50 dB(A) fur Verkehrslarm nachts
Gewerbegebiet

Tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
55 dB(A) fur Verkehrslarm nachts
Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen
Tags und nachts 55 dB(A)

Nach dem Planungsgrundsatz sollen Bauflachen so in Baugebieten gegliedert werden, dass sich die
oben genannten Schalltechnischen Orientierungswerte in der Regel um nicht mehr als 5 dB(A) unter-
scheiden (VDI 2718, Abschnitt 4.4.1)

Brand- und Katastrophenschutz
GemalR den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW- Ar-
beitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen. Der Léschwasserbedarf richtet sich nach:
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Der Bauart der Gebaude, der Anzahl der Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl. Fiir eine Bebau-
ung mit feuerbestandiger oder feuerhemmender Umfassung und harter Bedachung ergibt sich ein
Léschwasserbedarf fir allgemeine Wohngebiete 800 I/min, fir Mischgebiete 800l/min bzw. 1600 I/min. fr
Gewerbegebiete 1600 I/min, fir Industriegebiete 1600l/min bzw. 3200 I/min. Das Ldéschwasser ist fir eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

Kann das Ldschwasser nicht in vollem Umfang aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt wer-
den, kdnnen auch unabhangige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn diese héchstens 300 m von
den Gebauden entfernt sind.

Als Einrichtung fur die unabhangige Ldschwasserversorgung kommen Loschwasserteiche (DIN 14210),
Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Unterirdische Loschwasserbehdlter (DIN 14230) in Frage. Regen-
ruckhaltebecken sind fur die Bereitstellung von Loschwasser nicht geeignet.

Bei Einbau von Hydranten fur Feuerléschzwecke gemafl DIN 3221 in das offentliche Wasserversor-
gungsnetz darf deren Abstand untereinander héchstens 100 m betragen. Der Anlage von Uberflurhydran-
ten ist dabei der Vorzug zu geben.

5. FLACHENBILANZ

Die Anderung der Flachennutzung hat Auswirkungen auf die Flachenbilanz, die im nachfolgenden darge-
stellt wird.

Tabelle 1: Flachenbilanz Teilbereich 1 — Wohnbauflache / gemischte Bauflache Am Steintisch

Bestand Planung
Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 0 m2 10.900 m2 30.900 m2
20.000 m?
Gemischte Bauflache 0 m2 1.575 m2 21.575 m2
20.000 m2
Gewerbeflache 40.000 m2 0 m2
Griinflache 12.475 m2 0 m2
Gesamtflache Teilbereich 1 52.475 m?2 52.475 m?2

Tabelle 2: Flachenbilanz Teilbereich 2 — Wohnbauflache Christian-Speck-Stralle

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 0 m2 69.500 m2
Flache fir die Landwirtschaft 78.500 m2 0Om?2
Flachen zum Schutz, zur Pflege, 0 9.000
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Gesamtflache Teilbereich 2 78.500 m2 78.500 m2
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Tabelle 3: Flachenbilanz Teilbereich 3 — Wohnbauflache Tannrodaer Stral3e

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 0m? 10.833 m?
Flache fur die Landwirtschaft 10.833 m? 0m?2
Gesamtfléache Teilbereich 3 10.833 m? 10.833 m?
Tabelle 4: Flachenbilanz Teilbereich 4 — Wohnbauflache Carolinenstral3e

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 0 m2 3.891 m2
Sondergebiet ,Klinik* 3.891 m? 0 m?2
Gesamtflache des Anderungs- 3.891 m2 3.891 m2
bereiches 4
Tabelle 5: Flachenbilanz Teilbereich 5 — Bebauungsplan ,Vor dem Buckel®

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 20.400 m? 1.389 m?
Flache fur die Landwirtschaft 0 m2 20.400 m? 40.665 m?

20.265 m?

Grunflache 2.295 m? 906 m?
Flachen zum Schutz, zur Pflege, 24.465 m? 4.200 m2
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Gesamtflache Teilbereich 5 47.160 m? 47.160m?2
Tabelle 6: Flachenbilanz Teilbereich 6 - Wohnbauflache Obersynderstedt

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 0 m? 11.872 m?
Gemischte Bauflache 8.239 m? 0 m?
Grunflache 3.633 m? 0 m2
Gesamtflache Teilbereich 6 11.872 m? 11.872 m?
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Tabelle 7: Flachenbilanz Teilbereich 7 — Wohnbauflache Rottdorf

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache Om?2 2.244 mz2
Flache fur die Landwirtschaft 2.244 mz2 0 m2
Gesamtflache Teilbereich 7 2.244 m2 2.244 m2

Tabelle 8: Flachenbilanz Teilbereich 8 — gewerbliche / gemischte Bauflache Meckfeld

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Gewerbliche Bauflachen 0 m2 13.609 m2
Gemischte Bauflachen 10.758 m?2 2.000 m2
Flache fir die Landwirtschaft 1.000 m2 3.851 m2 0 m2

2.851 m?

Griinflachen 1.000 m2 1.000 m2 0 m2
Gesamtflache Teilbereich 8 15.609 m? 15.609 m?

Tabelle 9: Flachenbilanz Teilbereich 9 — gemischte Bauflache LoRnitz

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe

Gemischte Bauflachen 0 m2 6.600 m2
Flache fir die Landwirtschaft 6.600 m?2 0 m2
Gesamtflache Teilbereich 9 6.600 m?2 6.600 m2

Tabelle 10: Flachenbilanz Teilbereich 10 — Wohnbauflache KarlstralRe

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Gemeinbedarfsflache 4.284 m2 0 m2
Wohnbauflache 0m?2 4.284 m2
Gesamtflache des Anderungs- 4.284 m2 4.284 m2

bereiches 10

Nachfolgende Flachenbilanz beinhaltet die Ubernahme bereits realisierter Planungen. Neuversiegelun-
gen sind damit nicht verbunden. Es erfolgt lediglich eine Klarstellung der Flachennutzungsanteile.
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Tabelle 11: Flachenbilanz Teilbereich 11 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Verlagerung Lebensmit-
telmarkt Blankenhain"

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Sondergebiet ,Einzelhandel” 0 m? 4.993 m?
Flache zum Schutz, zur Pflege 0 m2 4.594 m2
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

9.587 m?2 0 m2

Flache fur die Landwirtschaft
Gesamtflache Teilbereich 11 9.587 m2 9.587m?2

Tabelle 12: Flachenbilanz Teilgebiet 12 — Ergdnzungssatzung Niedersynderstedt

Bestand Planung

Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Wohnbauflache 0 m? 3.040 m?
Flache fir die Landwirtschaft 3.040 m2 0 m?
Gesamtflache Teilbereich 12 3.040 m2 3.040 m2

Tabelle 13: Flachenbilanz Teilbereich 13 - vorhabenbezogener Bebauungsplangebiet ,Verlagerung Re-
we-Markt Blankenhain®

Bestand Planung
Teilflachen Summe Teilflachen Summe
Sondergebiet Einzelhandel 24.480 m? 19.157 mz2
Flache zum Schutz, zur Pflege 0 m2 5.323 m2
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
24.480 m2 24.480 m2

Gesamtflache Teilbereich 13

Das Gebiet der Stadt Blankenhain umfasst eine Gesamtflache von 11.388,17 ha. Nachfolgend werden
die verschiedenen Nutzungsarten mit ihrem Flachenverbrauch in Bestand und Planung gegeniberge-
stellt.
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Tabelle 14: Nutzungsarten und Flachenverbrauch im FNP Blankenhain

Wohnbauflachen 84,44 + 11,76 96,20
Gewerbliche Bauflachen 60,78 - 2,64 58,14
Sonderbauflachen 24,48 -0,42 24,06
Verkehrsflachen 472,00 472,0
Landwirtschaftliche Flache 7.143,94 - 7,40 7.136,54
10. Wasserflachen 80,00 +/-0 80,00
12. Gesamt 11.388,17 - 11.388,18
(Rundungs-

ungenauigkeit)
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6. UMWELTBERICHT

6.1. EINLEITUNG

6.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist es entscheidend, dass der Ubergeordnete Bauleitplan, der
Flachennutzungsplan, alle Flachennutzungen als Planungsgrundlage enthélt. Aus diesem Grund soll
mittels der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Blankenhain innerhalb der einzelnen An-
derungsflachen die Voraussetzung geschaffen werden, um die vorgesehenen Flachenplanungen umzu-
setzen. Vorgesehen sind Flachendnderungen von Wald, Grinflachen und Landwirtschaftsflachen hin zu
Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen, Gewerbeflachen und Sondergebietsflachen sowie die Anderung
von bestehenden Bauflachen zu Bauflachen anderer Art, zu Flachen fir die Landwirtschaft und zu Fla-
chen fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Die einzelnen Teilflachen mit ihren Zielen sind unter Tabel-
le 20 in Punkt 6.1.3 dargestellt.

Gemal § 2(4) BauGB ist fir die 1. Anderung des FNP eine Umweltpriifung erforderlich. Im Mittelpunkt
steht der Umweltbericht, der die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte
Abwéagung der Umweltbelange bietet.

Ausgangspunkt der Umweltpriifung ist 8 2(4) Satz 1 und § 2a Nr. 2 (Anlage 1) des BauGB. Damit werden
die Belange des Umweltschutzes nach § 1(6) Nr. 7 mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

6.1.2 Darstellung der in Fachplanen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in 8 1 und § 2 die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsétze,
die fir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft relevant sind.

Gemal § 14 BNatSchG bereitet die Anderung des FNP Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Die Ein-
griffsregelung mit § 15 Abs. 1, 2 BNatSchG schreibt eine Planungsabfolge vor, nach der zunachst gepruft
wird, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kdnnen. Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen
(Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funktionen) oder zu ersetzen (Schaffung gleichartiger Strukturen/
Funktionen in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist in Verbindung mit § 18 BNatSchG im § 1la BauGB: Ergan-
zende Vorschriften zum Umweltschutz, integriert. Damit werden Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 5 (2) Nr. 10 BauGB bereits in
der vorbereitenden Bauleitplanung dargestellt. Es erfolgt der Verweis auf die Bodenschutzklausel, die
Eingriffsregelung und die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer FFH- Vertraglichkeitsprifung nach den
Bestimmungen des Bundesnhaturschutzgesetzes.

Die Ziele des Umweltschutzes sollen eine Sicherung oder Verbesserung des Umweltzustandes errei-
chen. Entsprechend der einzelnen Gesetze ergeben sich folgende Zielstellungen:

Tabelle 15: Ubersicht Umweltziele
Ubersicht: Umweltziele Gesetze

Eingriffsregelung (Eingriffe, Vermeidung/ Ausgleich/ Ersatz von Eingriffen, | § 1a (3) BauGB
Genehmigung von Eingriffen) 8§ 14, 15 und 17 BNatSchG

Schutz/ Entwicklung der Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlagen (Sicherung der Leistungs-/ Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, der biologischen Vielfalt, des Landschaftsbildes sowie § 1 BNatSchG
des Erholungswertes, unzerschnittener Landschaftsrdume, Freirdume)

Aufgaben des Artenschutzes, Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen Vor- | 88 37, 39 und 44, 45 BNatSchG
schriften fir besonders geschutzte/ bestimmte andere Tier- und Pflanzenar-
ten

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas; Erhalt, Entwicklung, Wie- | § 1 (2) Nr. 4 BNatSchG
derherstellung von Gebieten mit hoher Bedeutung fur Klima / Luft, § 1 (5), 1a (5) BauGB
den Erfordernissen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden

Schutz des Menschen, von Tieren und Pflanzen sowie ihrer Biotope, des | § 1 (1) BImSchG
Bodens, des Wassers, der Atmosphére, des Klimas/ der Luft vor schadlichen | § 1 (2) und (3) BNatSchG
Umwelteinwirkungen, Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umweltein-
wirkungen
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Ubersicht: Umweltziele

Gesetze

nachhaltige Sicherung/ Wiederherstellung/ Erhaltung des Bodens einschliel3-
lich seiner Funktion und Nutzbarkeit; sparsame, schonende und nachhaltige
Bewirtschaftung der Bodenressourcen

§ la (2) BauGB
881, 2, 4,6, 7und 17 BBodSchG
§ 1 (3) Nr. 2 BNatSchG

Schutz, Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Oberflachengewdassern
sowie des Grundwassers in Struktur und Wasserqualitéat, Vermeidung von
Beeintrachtigungen

§ 1 (3) Nr. 3 BNatSchG
88 27, 38 und 47 WHG
88 25 und 67 ThurwG

Schutz, Pflege, Entwicklung von Schutzgebiete / gesetzlich geschitzter Bio-
tope; Sicherung des Biotopverbundes;

8§ 20-30 BNatSchG
8§ 8-16 ThurNatG

Schutz, Pflege, Entwicklung, Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(Kulturlandschaft), sodass die Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie der Erho-
lungswert auf Dauer gesichert sind; Zerschneidung und Verbrauch der Land-
schaft sind so gering wie mdglich zu halten;

§ 1 (4), (5) und (6) BNatSchG

Schutz der Allgemeinheit vor Larm, Erschitterungen, Verunreinigungen, und
Strahlungen sowie Minderung der Immissionsbelastungen; Schaffung und
Sicherung dauerhaft guter Luftqualitat

88 1, 41, 45 und 50 BImSchG

Erhalt und Schutz von Denkmalen / von Kultur- und Sachgutern

88 1 und 7 ThurDSchG
§ 1 (4) BNatSchG

Folgende Ziele aus Fachplanen wurden bei der Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt:

= Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
= Artenschutz,

= Vermeidung von Beeintrachtigung des Klimas und der Luft,
= Vorbeugung schadlicher Umweltauswirkungen,

= Sicherung und Erhalt des Bodens

= Schutz der Allgemeinheit vor Immissionshelastungen

= Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Eingriffe

Samtliche zu bertcksichtigende Gesetzlichkeiten, verwendete Fachplane und deren Vorgaben und Ziele
sind der Begrindung des derzeit rechtskraftigen FNP sowie dem aktuell giltigen Landschaftsplan zu

entnehmen.

6.1.3 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der Anderungen
Die vorliegende Umweltpriifung untersucht die voraussichtlichen negativen und / oder positiven Auswir-

kungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt.

Tabelle 16: Ubersicht zu Teilbereichen der Anderungen

Ubersicht tber die in die Umweltpriifung einzustellenden Anderungen

Bezeichnung Anderungs- A
der Teilbereiche flache ca. Lage Anderung
Geplante Bauflachen/ Anderungen
Teilbereich 1 5,25 ha ehemaliges Porzellan- Anderung Griinflache in Wohnbaufl&-
Wohnbauflache/ gemisch- werk Blankenhain sowie | che unter Beachtung der Bestandsnut-
te Bauflache ,Am Stein- Gartengrundstiicke beid- | zung; Anderung Gewerbeflache (ehe-
tisch® seitig der Strale ,Am maliges Porzellanwerk) und Grinfla-
Steintisch® che in Mischgebietsflache
Teilbereich 2 7,85 ha landwirtschaftliche Fla- Anderung Flache fir die Landwirt-
Wohnbauflache Christian- che und Brachflache schaft in Wohnbauflache und A/E-
Speck-StraRe (Ehemalige Huhnerfarm) | Flache
nordlich der ,Christian-
Speck-StralRe®
Teilbereich 3 1,08 ha Westlicher Ortsrand der Anderung Flache fir die Landwirt-
Wohnbauflache Tannro- Stadt Blankenhain, siid- schaft in Wohnbauflache, Ausnutzung
daer StraRe lich der L1060 vorhandener ErschlieBungsanlagen
Teilbereich 4 0,39 ha Ortsmitte Blankenhain, Anderung Sondergebietsflache "Klinik"
Wohnbauflache Caroli- Carolinenstrale in Wohnbauflache
nenstrafle
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Ubersicht tiber die in die Umweltpriifung einzustellenden Anderungen

Teilbereich 5 4,72 ha Nordostlicher Ortsrand Anderung Wohnbauflache in Flache
Bebauungsplangebiet "Vor der Stadt Blankenhain, fur die Landwirtschaft; Reduzierung
dem Buckel" westlich der K307 der Flache fir Ausgleichs- und Er-
(Blankenhainer Weg) satzmalnahmen; Klarstellung der
Inhalte des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes (Spielplatz/ Griinflachen)
Teilbereich 6 1,19 ha Westlicher Ortsrand des Anderung Griinflache und gemischte
Wohnbauflache Ortsteiles Obersynder- Bauflache in Wohnbauflache
Obersynderstedt stedt, beidseitig der
Lohmaer Stralle
Teilbereich 7 0,22 ha Siidwestlicher Ortsrand Anderung Flache fiir die Landwirt-
Wohnbauflache Rottdorf des Ortsteiles Rottdorf, schaft in Wohnbauflache
an der Strale ,Am Wald*
Teilbereich 8 1,56 ha Sudlicher Ortsrand des Anderung Mischgebietsflache und
gewerbliche / gemischte Ortsteiles Meckfeld, Flache fir die Landwirtschaft in Ge-
Bauflache Meckfeld sudlich der K 308 werbliche Bauflache; Anderung Flache
fur die Landwirtschaft und Grinflache
in gemischte Bauflache
Teilbereich 9 0,83 ha Sudlicher Ortsrand des Anderung Flache fur die Landwirt-
gemischte Bauflache Ortsteiles LoRnitz, sud- schaft in gemischte Bauflache; Korrek-
LoRnitz Ostlich der L1060 tur LSG-Grenze
Teilbereich 10 0,43 ha Westlicher Ortskern von Anderung Flache fir Gemeinbedarf in

Wohnbauflache Karlstral3e

Blankenhain, stdlich der
L1060

Wohnbauflache (Wegfall Schulnut-
zung)

Nachrichtliche Ubernahme rechtswirksamer Bauleitplanungen

Teilbereich 11 0,96 ha Sidlicher Ortsrand der Anderung landwirtschaftliche Flache in
Vorgezogener Stadt Blankenhain, dst- Sonderbauflache und Ausgleichs- und
Bebauungsplan lich der B85 (Rudolstéad- | Ersatzmafnahme aus der verbindli-
,Verlagerung Lebensmit- ter Straf3e), nordlich der chen Bauleitplanung
telmarkt Blankenhain® Schwarza
Teilbereich 12 0,30 ha Nordlicher Ortsrand des Anderung Flache fur die Landwirt-
Erganzungssatzung Ortsteiles Niedersynder- | schaft in Wohnbauflache
Niedersynderstedt stedt, nordlich der Stral3e

»In der Siedlung®
Teilbereich 13 2,45 ha Siidéstlicher Ortsrand der | Anderung Sonderbauflache in Flache

Vorgezogener
Bebauungsplan 'Verlage-
rung REWE-Markt Blan-
kenhain"

Stadt Blankenhain, siid-
lich der L 1060

fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Fur die Teilflachen, bei denen die derzeitige Bausubstanz bestehen bleibt, saniert oder umgenutzt wird
((Teil-)Flachen der Teilbereiche 1, 4, 5, 6, 8, 9, 10), entstehen dabei aufgrund der Weiter- oder Nachnut-
zung bestehender baulicher Flachen nur geringflgige anlagebedingte Beeintrachtigungen. Es sind jedoch
baubedingte Auswirkungen im Zuge der BaumaRnahme (Umbau, Sanierung etc.) sowie Anderungen der
betriebsbedingten Auswirkungen (z.B. nutzungsspezifische Emissionen) mdoglich. Es erfolgt jeweils eine
kurze Darstellung der Anderung der Flache und eine Ermittlung der dadurch méglicherweise eintretenden
Umweltauswirkungen.

Fur die Flachen, fur die ein Bebauungsplanverfahren oder ein Verfahren zur Aufstellung von Klarstel-
lungs- bzw. Ergdnzungssatzungen in der weiteren Bauleitplanung erforderlich wird (Teilflachen 1, 2, 3, 5,
6, 7, 8, 9, 10), kann geméaR § 2 Abs. 4 BauGB die Darstellung der Auswirkungen ebenso verkurzt auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Fur die Flachen, die bereits durch die rechtswirksame Bauleitplanung (Bebauungsplane, Satzungen)
geandert wurden und nachfolgend nachrichtlich ibernommen werden, werden die wesentlichen Inhalte
aus Umweltbericht bzw. der Begriindung des Bauleitplanes zusammenfassen dargestellt.

Fur die in den Tabellen dargestellten Flachenbilanzen wird fir die einzelnen Gebiete, sofern keine kon-
kreteren Zahlen aus der verbindlichen Bauleitplanung oder anderer konkreter Flachenermittlung bereits
vorliegen, folgender Versiegelungsanteil fir die einzelnen Gebiets-Charakteristika angenommen (An-
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nahme anhand ublicher, in der verbindlichen Bauleitplanung angewendeter GRZ und bei WA und Mi
durchschnittlichem Aufschlag von 10% fiir Uberschreitung der GRZ, zuséatzliche Verkehrsflachen etc.):

WA = GRZ 0,4 + 10 % Aufschlag = 50 % Versiegelung
MI = GRZ 0,6 + 10 % Aufschlag = 70 % Versiegelung
GE = GRZ 0,8 = 80 % Versiegelung

SO = GRZ 0,8 = 80 % Versiegelung
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6.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.2.1 Geplante Bauflachen/ Anderungen

Tabelle 17: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 1: Wohnbaufléache / gemischte Bauflache ,Am Steintisch*

Schutzgut Sc_hutzgut Schutzgut Schutzgut KuIEur-/ Schutzgut Schutzgut gﬁgﬁtzzégnm e, Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft sonst. Sachgiter | Boden Wasser !

biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 1 - Wohnbau

flache / gemischte Bauflache ,,Am Steintisch

Bestandsbeschreibung: Grinflache, Kleingartenanlage mit antei

lig bestehender Wohnnutzung, Ehemalige Porzellanfabrik (Gewerbegebiet, bebaute Flache)

Nutzung im
Anderungsbereich:

- Gruinflache  (Klein-

garten, einzelne
vorhandene  Wohn-
gebdude im Norden
und Siden)

- im Nordosten Wald,
Parkplatz und Lager-
flache des Bauhofs

- bebaute  Flachen
des ehemaligen
Porzellanwerkes
(inkl. innergebietli-
cher Bestands-
Grunstruktur)

Schutzrelevant:

- Ortslage, vorhan-
dene  Mischgebiete
im Umfeld der ehem.
Porzellanfabrik sowie
Wohngebiet im Su-
den (mit KiTa)

Erholung/Freizeit
- Gartenanlagen,
nordlich  Wald
LSG

und

Lokalklima

- Siedlungsklima
(v.a. bereits be-
baute und Uber-
formte Bereiche)

- Grinflachenbe-
stand mit lokaler
Ausgleichsfunkti-
on

- nordlich  Wald-
klima mit positiven
Aspekten hinsicht-
lich Frischluftent-
stehung und Aus-
gleichsfunktion fir
die lufthygienische
Situation

Naturraum:

- Nr. 2.4 Tannro-
daer Waldland
(Buntsandstein-
Higelland)

Landschaft:

- Siedlungsgebiet,
hier Ortslage
Blankenhain  mit
Ortsrandlage am
Wald

- Relief ist leicht

geneigt (Hang-
neigung nach
Siuden)

- LSG limtal von
Oettern bis
Kranichfeld nord-
lich angrenzend

Kulturguter
- Keine Kaulturgiter

bekannt, Funde
sind aber immer
maoglich

Sonstige Sachgiter

Geologie

- Sedimente des
Mittleren  Buntsand-
stein: Hardegsen-
Formation

Boden:

- Gartenparzellen
- bestehende
Wohnhauser

- angrenzende
Feuerwehr
Kindergarten,
hof

und
Bau-

- Uberwiegend San-
diger Lehm (sl1), im
Norden Ubergang zu
Lehmigen Sand (S2)
-Im  Bereich von
Garten, Wohnhau-
sern und Lagerfla-
chen sowie im Be-
reich der ehemaligen
Fabrik erheblich Uiber-
formt und teilweise
versiegelt, zudem
Altlastenverdachtsfla-
che (Porzellanfabrik)

Gewasser

- In Teilbereich
1 liegen keine
relevanten
Oberflachenge-
wasser (gof.
Gartenteiche/
Pools  vorhan-
den)

Grundwasser

- Trinkwasser-
schutzzone Il

- GW ca. 10-30
m unter GOK

- GW Neubil-
dung von 100-
125 mm/a, aber
durch vorh.
Bebauung und
Uberformung
bereits  beein-
trachtigt

- Schutzfunktion
der GW-Uber-
deckung hoch

Schutzausweisungen

Gesamtflache FNP

LSG limtal von Oettern
bis Kranichfeld nérdlich

angrenzend

Biotope im Anderungs-

bereich:

- Garten, teilweise mit
vorh. Geb&uden

- Sukzessionsgehdlze,
Hecken, Einzelbaume

- Ehemaliger Gewer-
bekomplex mit versie-
gelten Flachen (Ge-
baude, Fahrwege etc.)

und Siedlungsgrin
(Brachen, Geholze,
etc.)

Planungsrelevante

Arten:
-v.a. Vogel, Fleder-
mause, ggf. Reptilien

im Bereich von Brach-
flachen

biologische Vielfalt
- Geringe bis maRige
Vielfalt zu erwarten

Anderung:
- 52.475 m2

Flachen
bestehender FNP:
- Grinflache am
Bauhof: 1.575 m?

- Grunflache/
Kleingartenan-
lage: 10.900 m2

- Gewerbeflache
40.000 m2

- Vorhandene
Versiegelung:
2.382 m2 (Wohn-
und Gartenhauser
in Grunflachen) +
1.575 m? (befes-
tigter Platz des
Bauhofes) +
32.000 m2 befes-
tigte Flache ehem.
Porzellanfabrik
(GE 40.000 m2 x
80 %)

Vorbelastung: Vorhandene Uberformung, Bebauung und Versiegelung durch Siedlungstatigkeit, ehemalige Porzellanfabrik (Altlastenverdachtsflache)

Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):

gering- hoch

Gering - mittel

| Gering - mittel

mittel

mittel

gering

| mittel

mittel
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Sc_hutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur-/ | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft sonst. Sachgiiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 1 - Wohnbauflache / gemischte Bauflache ,,Am Steintisch“
Planung: Wohnbauflache, Mischgebietsflache, Verkleinerung A/E-Flache (Prognose bei Durchfithrung der Anderung)
baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- temporédr wahrend | - temporar wah- | - temporar visuel- | - Arch&ologische - Beeintrachtigungen - Beeintrachti- - Ggf. erhebliche Be- | - 52.475 m2
der Bauphase (Larm, | rend der Baupha- | le  Beunruhigun- | Bodenfunde und | sind vermeidbar (Ein- | gungen sind | eintrachtigungen  pla-
Staub, etc.) se (Larm, Staub, | gen historische Sied- | haltung der Richtli- | vermeidbar nungsrelevanter Arten | Fischen

etc.) lungsreste sind im | nien und Regelwerke) | (Einhaltung der | (sieche Bestand), ver- | 1 Anderung FNP:
anlagebedingt anlagebedingt: Sinne des § 16| - Erhohte Boden- | Richtlinien und | meidbar durch entspre- - Mischgebiet mit
- Wohngebiet:  Ent- | anlagebedingt . weitere Uber- T_f)UrDSchG unver- | schutzrechtliche Auf- | Regelwerke) chende MalRnahmen 50% Wohnnut-
wicklung von Wohn- | - Verlust von | pragung des Orts- | 2tglich der Untere | lagen bei Bauarbeiten zung (WA) und
grundstiicken  (posi- | Geholzen mit | randes durch | Denkmalschutzbe- | im Bereich von Altlas- | anlagebedingt: | anlagebedingt: 50%  Mischnut-
tiv), Verlust von Gar- | lokaler Aus- | neue  Wohnge- hérde des Land- | ten - keine Auswir- | - Verlust von Grunfla- | zung (M), zudem
tenflache gleichsfunktion baude kreises Weimarer kungen, Entsie- | chen und Gehdélzen gesonderte  WA-
- Mischgebietsflache - Nachnutzung Land und dem Thi- | apjagebedingt: gelungsiiber- - Ggf. Verlust von Le- | Flache
im Bereich der Lager- | petriebsbedingt Gewerbebrache ringischen Landes- | . yersiegelung  (VS) | schuss  (siehe | bensraum planungsre- | - WA gesamt:
flache des Bauhofes: | . veranderung (gof.  Verbesse- amt  far Denkm_al- von Bdden, in Ge- | Schutzgut Bo- | levanter Arten (Brut- | 30.900 m2, ca. 50
Klarstellung der Dar- | der  Emissionen | rung Ortsbild) pflege und Arch&o- | oo nilanz — jedoch | den) platze Avifauna, ggf. | % (15.450 m?) VS,
stellung, keine  zu- | durch Wegfall | - Lagerflache des logie, Abt. Boden- Entsiegelungsiiber- Quartiere von Fleder- | abziiglich  2.122
satzliche Bebauung | Gewerbebetrieb, | Bauhofs bleibt im denkmalpflege, schuss v.a. durch | petriebsbedingt | mausen) in Gehélzen | mz  bestehende
(versiegelte  Flache | dafir  Zunahme | Bestand erhalten | 2NZUZEIgen. Anderung ehem. | . Beeintrachti- oder  abzureiRenden | VS in Griinflachen
schon zur Auswei- | Wohngebietsver- . LSG wird nicht ) Porzellanwerk (GE) in | gungen sind | bzw. zu sanierenden | und 16.000 m2 in
sung des FNP im | kehr bzw. Emissi- | verandert  (liegt anlagebedingt: Ml und WA, in Teilbe- | vermeidbar Gebauden, ggf. Le- | GE-Flachen =
Jahr 2014 vorhan- | onen aus Misch- | auRerhalb) - Verlust von Gar- | reichen von bisheri- (Einhaltung der | bensraum von Reptilien | 2.672 m2 Entsie-
den) gebiet ten (als Sachgut) gen Grinflachen lokal | Richtlinien und | in  brach  liegenden | gelung
- Mischgebietsflache betriebsbedingt - Bestandsicherung Neu'-VS _ (De_tail- Regelwerke) Bereichen) <Ml gesamt:
im Bereich der bishe- - keine erhebliche bestehe"nde Wohn- I_Ermlttlung in verbind- 21.575 mz2, ca. 70
rigen Gewerbeflache: Beeintrachtigung grundstiicke licher Bauleitplanung) betriebsbedingt % (15.103 m?) VS,
Nachnutzung Ge- - Nachnutzung . keine Beeintrachti- | abziglich  1.575
werbebrache  (posi- ehemaliger Gewer- | betriebsbedingt gung m2 bestehende
tiv), neue Entwick- beflachen - Beeintrachtigungen VS in Griinflaichen
lungsmaglichkeit fair sind vermeidbar (Ein- und 16.000 m2 in

betriebsbedingt haltung der Richtli- GE-Flachen =

betriebsbedingt - keine Beeintrach- | nien und Regelwerke) 2.472 m2 Entsie-
- Zusatzliche Beein- tigung gelung
trachtigungen durch - Gesamt 5.144
zunehmenden Fahr- m?2 Entsiegelung
zeugverkehr
Auswirkungen der Anderung:
Gering, teilweise gering mittel Gering-mittel positiv gering mittel gering

positiv zu bewerten
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Flache
biologische Vielfalt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur-/ | Schutzgut Schutzgut
Mensch Klima / Luft Landschaft sonst. Sachgiter | Boden Wasser

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 1 - Wohnbauflache / gemischte Bauflache ,,Am Steintisch“

Wechselwirkungen

Im Bereich der Ortsrandlage bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Die Grinflachen sind Uberwiegend durch gartnerisch genutzte Bereiche gepragt
und weisen dabei neben der Bedeutung fiir die Erholung des Menschen auch eine Bedeutung fiir die Fauna (ggf. Vorkommen von Avifauna und Fledermausen) oder das Lokalkli-
ma auf. Die vorkommenden Gehdélze weisen neben der Bedeutung als Lebensraum vor allem wichtige Funktionen fiir das Landschaftshild als Ortsrandbegriinung auf. Ein hochwer-
tiges Landschaftsbild weist zudem auf eine hohe Erholungseignung der Flachen hin. Dies ist auch durch die noch genutzten Gartengrundstiicke gegeben, zumal auch unmittelbar
nordlich grof¥flachige Waldflachen und das LSG ,limtal von Oettern bis Kranichfeld“ angrenzen, die eine besonders bedeutsame Funktion fur die Erholung sowie fir Klima, Boden,
Wasser und Tiere und Pflanzen aufweisen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 1 der 1. Anderung bleibt weiterhin als gartnerisch genutzte Flache und sonstige Griinflache bestehen, wobei innerhalb der vorhandenen Gartenflachen die beste-

henden Wohngebé&ude bereits Bestandsschutz besitzen

- weiterer Verfall und Leerstand im Bereich der ehemaligen Porzellanfabrik, wenn Voraussetzung fur eine Nachnutzung nicht gegeben sind.

- keine Ausweisung von Wohnbauflachen, andere Flachen werden dafir Giberplant

- keine weitere Versiegelung in bisherigen Grinflachen, jedoch in Gesamtbilanz auch Verbleib stark versiegelter Flachen (Porzellanwerk)

- Erhalt der ortsrandbezogenen Griinstrukturen (Garten, Geholze)

- ohne Klarstellung im Bereich der Lagerflaiche des Bauhofes liegt diese vollversiegelte Flache innerhalb einer dargestellten Grunflache und ware demnach nicht
konform mit den Darstellungen des FNP

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Hinsichtlich der Mischgebietsflache ergibt sich keine Standortalternative. Der Lagerplatz des Bauhofes ist bereits vorhanden und war dies auch schon vor der Aufstellung des FNP
im Jahr 2014. Entsprechend handelt es sich hier um eine Klarstellung der Darstellung, Eingriffe entstehen nicht. Da die vollstandig versiegelte Flache auch noch genutzt wird und
nicht fir anderweitige Verwendungen (z.B. zur Entsiegelung) zur Verfiigung steht, sind keine Alternativen gegeben. Beziglich der ehemaligen Gewerbeflache (Porzellanfabrik) ist
anzumerken, dass diese nach dem Aus der Fabrik schnellstmdglich einer innerértlichen Nachnutzung unterzogen werden soll, um langfristig bauliche Misssténde zu vermeiden.
Eine Standortalternativen ist hier nicht relevant (bestehende bebaute Flache). Der ausgewahlte Standort fur die Wohnbauflache ist aufgrund der vorhandenen Versiegelung (Gar-
tenhauser, bestehende Wohngrundstticke) bereits erheblich vorbelastet. Es werden daher keine véllig unbebauten Flachen beansprucht, der Eingriff wird auf ein Minimum redu-
ziert. Fir die bereits bestehenden Wohngebaude ist ohnehin kein Alternativstandort gegeben, hier erfolgt lediglich eine Klarstellung der Flachennutzung. Auf den Wohn- und Misch-
bauflachen insgesamt selbst besteht als Alternative lediglich ein vollstandiger Verzicht auf Bebauung (Entsiegelung aller bisherigen Flachenbefestigungen), dies ist jedoch nicht mit
den stadtebaulichen Zielen fir diese Gebiete vereinbar. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fur die Nachnutzung der Gewerbebrache ist das vorhandene Entsiegelungspo-
tenzial so weit wie moglich auszunutzen, um die verbleibenden Versiegelten Flachen zu minimieren.

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650
54




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Tabelle 18: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 2: Wohnbauflache Christian-Speck-Stralle

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut Kul-
tur- / sonst.
Sachgiter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

Flache

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 2 - Wohnbauflache Christian-Speck-StraRe

Bestandsbeschreibung: Landwirtschaftliche Flache (Acker, Griinland und Dauerkulturen mit Randsdumen sowie Straf3enbegleitgriin und Radweg), Brachflaiche Hiuhnerfarm mit
Ruderalfluren, Sukzessionsgehélzen, Gebauderesten, umgebenden Hecken und Baumreihen

Nutzung im
Anderungsbereich:

- Landwirtschaftliche
Flache (Acker, Grin-
land, Dauerkulturen),
Randstrukturen (Rad-
weg, Grunweg, Baum-
reihe, Sdume), Brach-
flache Hdhnerfarm
(Ruderalfluren, Altbe-
bauung, Sukzessions-
gehdlze)

Schutzrelevant:

- Ortsrandlage,
Wohngebiete im Siiden
sind schutzwurdig

Erholung/Freizeit

- Ortsverbindung
Schwarza — Blanken-
hain (Rad-/Fulweg)

- nordlich LSG und
Freiraum / Waldgebiete
- Kleingartenanlage im
Osten des Plangebie-
tes

- Nr. 2.4 Tannrodaer
Waldland (Buntsand-

Lokalklima Naturraum:

- Freilandkli-

ma, Acker und

Griinland mit | stein-Hugelland)
Kaltluftprodukti-

on, Kaltluftab-

fluss in Richtung
Siden (Beein-
trachtigung
durch L1060)

- westlich:  wei-
tere Offenland-
flachen mit
Kaltluftprodukti-
on

- Baumreihe,
Hecken und
Sukzessionsge-
hélze mit lokal-
klimatischer
Ausgleichsfunk-
tion

- Nordlich  an-
grenzend Wald-
klima mit Frisch-
luftentstehungs-
funktion

Landschaft:

- Offenland; Freiraum
zwischen den beiden
Ortslagen  Blanken-
hain und Schwarza,
Blickbeziehung in die
Niederung und auf die
umgebenden
Offenlandflachen

- Brachflache ehema-
lige Huhnerfarm:
baulicher Missstand
(verfallende  Gebéau-
dereste)

- Landschaftspréagen-
de Gehdlze (Baum-
reihe, Hecken, Wald-
rand)

- Relief ist leicht ge-
neigt (Hang-neigung
nach Suden)

-LSG llimtal von
Oettern bis Kranich-
feld nordlich unmittel-
bar angrenzend

Kulturgiter

- Keine Kulturgl-
ter bekannt,
Funde sind aber
immer mdglich

Sonstige Sachqii-
ter

- Acker, Grin-
land und Son-
derkulturen als
landwirtschatftli-
che Flache

Geologie

- Sedimente  des
Mittleren Buntsand-
stein: im Norden
Hardegsen-

Formation. Lage im
Bereich einer Ver-
werfungslinie

Boden:

- sandiger Lehm
(s1), In Héhe L1060
nach Siden Uber-
gang in Sandiger
Lehm - Vega (Au-
elehm ({ber Sand,
Kies) (h2s)

-Im Bereich der
L1060 wund des
begleitenden Rad-
/[FulBweges sowie
im  Bereich der
ehemaligen  Hih-
nerfarm  erheblich
Uberformt und teil-
weise versiegelt

- Hihnerfarm:
Altlastverdachts-
flache

Gewasser

- Einzugsgebiet
der Schwarza
(Gewasser 2.
Ordnung), jedoch
aul3erhalb der
ausgewiesenen
Uberschwem-
mungsgebiete

- Keine  Stillge-
wasser  vorhan-
den

Grundwasser

- Trinkwasser-
schutzzone Il
-GW ca. 10-
23 m unter GOK

- GW Neubildung
von 100-125
mm/a

- Schutzfunktion
der GW-Uber-
deckung hoch

Schutzausweisungen

Gesamtflache:

LSG limtal von Oettern bis|
Kranichfeld nordlich an-

grenzend

Biotope im Anderungsbe-|

- 78.500 m2

Flachen beste-
hender FNP:
- Landwirt-

reich:

- Acker, Dauerkulturen,
Grinland

- Brachflache, Ruderal-
flur, Hecken, Baumreihen
- Randsaume, Gebl-
sche, Griinweg

- Stral3e, Stral3enbe-
gleitgrin  (Baumreihe),

befestigter Rad-/ FuRweg

Planungsrelevante Arten:

- Vogel (Arten in Gehdl-
zen, im Offenland und im

Wald)

- Fledermause (v.a.
Gehdolzen)

- Reptilien

biologische Vielfalt

in

- mittlere bis hohe Viel-

falt
Brachflache,
und Gehdlzstruktur)

zu erwarten (v.a.
Waldrand

schaftliche
Flache:
78.500 m2

- Vorhandene
Versiegelung:
ca. 4.000 mz
(Radweg, Ge-
baudereste/
Fundamente
ehem. Huihner-
farm)

Vorbelastung: Vorhandene Uberformung, Versiegelung FuRweg am Ran der L1060 (Einzelgehoft und vorhandene ErschlieRungsstraRen).

Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):

gering

mittel

| gering-mittel

mittel |

mittel

mittel

| mittel

| mittel
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Kul-

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Sc_hutzgut Schutzgut tur- / sonst Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft Sachgiiter Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 2 - Wohnbauflache Christian-Speck-Stralke
Planung: Wohnbaufliche (Prognose bei Durchfithrung der Anderung)
baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- temporar  wahrend | - temporar - temporar  visuelle | - Archéologische | - Beeintrachtigun- - Beeintrachti- - Ggf. erhebliche Beein- | - 78.500 m2
der Bauphase (L&arm, | wéhrend der | Beunruhigungen Bodenfunde und | gen sind vermeid- | gungen sind | trAchtigungen planungs-
Staub, etc.) Bauphase historische Sied- | bar (Einhaltung der | vermeidbar (Ein- | relevanter Arten (v.a. | Flachen
(Larm,  Staub, | anlagebedingt: lungsreste  sind | Richtlinien und | haltung der Richt- | Vogel, Fledermause, | 1 Anderung FNP:
anlagebedingt etc.) . weitere Uberpra- im Sinne des § | Regelwerke) linien und Regel- | Zauneidechse), vermeid- | ~"\\/oh bau-
- Wohngebiet: Ent- gung des Ortsrandes | 16  ThirDSchG werke) bar durch entsprechende | f.qhe-
wicklung von Wohn- | anlagebedingt durch neue Wohnge- | unverziglich der | anlagebedingt: MafBnahmen 69.500 m?2
grundstiicken (positiv), | - Verlust  von | baude Untere Denkmal- | . (jperbauung und | anlagebedingt: . davon ca. 50
Verlust von landwirt- | Offenlandflache | - Erhalt von méglichst schutzbehdrde Versiegelung (teil- | - Verlust von | anlagebedingt: % (34.750 m2)
schaftl. Flache mit  Kaltluftent- | viel Bestandsgehgl- | 465 Landkréises | \yeise vorbelastet) | Infiltrationsflache | - Verlust von — Acker, Versiegelung,
stehungsfunkti- | zen ist anzustreben, | Weimarer —Land | vorust von Bo- | (steht Grundwas- | Griinland, Dauerkulturen abziglich  ca.
betriebsbedingt on Verlust einzelner | Und dem Thirin- 1 4o ainschi. seiner | serneubildung und Randstrukturen 4.000 m? beste-
- 7usitzliche  Beein- | - Erhalt  von | Geholze jedoch un- | 9iSchen Landes- | iichen Boden- | nicht mehr zur | - Erhalt von méglichst | hende VS =
trachtigungen  durch | moglichst  viel | vermeidbar amlt . fur Denk& funktionen Verfiigung), (teil- | viel Bestandsgehdizen ist | 30.750 m2 Neu-
zunehmenden  Fahr- | Bestandsgehdl- | - LSG nicht betroffen xaﬁuelge. E\Et - Beseitigung  Alt- | weise  vorbelas- | anzustreben, Verlust | versiegelung
zeugverkehr zen ist anzu- Brcd aodogllf, L | last tet) einzelner Geholze jedoch | 9000 m? Aus-
streben, Verlust | petriebsbedinat odendenkmal- unvermeidbar gleichsflache
: ) betriebsbedingt pflege, anzuzei- ) . . .
einzelner Ge - keine erhebliche betriebsbedingt betriebsbedingt - Verlust von Lebens- | (neue Ortsrand-
helze  jedoch gen. - Beeintrachti- raum planungsrelevanter | eingrinung)

Beeintrachtigung

- Beeintrachtigun-

unvermeidbar lagebedingt: gen sind vermeid- | gungen sind | Arten (Brutplatze Avifau- | . Flachenverlust
aniagebedingt: bar (Einhaltung der | vermeidbar (Ein- | na im Offenland und in | landwirtschaftli-
betriebsbedingt - Verlust VOn | pichilinien und | haltung der Richt- | Gehdlzen, Verlust Repti- | che Nutzung
- Keine relevan- landwirtschaft. Regelwerke) linien und Regel- | lienlebensraume, Verlust | (Ackerfeldblock
ten Auswirkun- Flachen werke) potenzieller  Quartiere | A| 51332729,
gen, etwas und von Nahrungshabita- | ca, 3,3 ha;
hohere Immissi- betriebsbedingt ten von Fledermausen) Griinlandfeld-
onen durch - keine  Beein- block
zunehmenden tréachtigung betriebsbedingt GL51332710,
Fahrzeugver- - keine Beeintrachtigung | ca. 0,731 ha;
kehr Dauerkulturfeld-
block
DA51332U01,
ca. 0,905 ha)
Auswirkungen der Anderung:
Gering, teilweise hoch hoch Gering-mittel hoch mittel mittel hoch

positiv zu bewerten
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Schutzgut Schutzgut ST - Schutzgut Schutzgut Selizany e -
Mensch Klima / Luft Landschaft 0§ SEmet, Boden Wasser P]‘Ianzgn, . Flache
Sachgiter biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 2 - Wohnbauflache Christian-Speck-Stralke

Wechselwirkungen

Im Bereich der Offenlandflachen bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Die Flachen sind Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt und
weisen dabei neben der Bedeutung fir die Landwirtschaft vor allem eine Bedeutung fir das Klima (Kaltluftentstehungsflache) auf. Die unbebauten Flachen im AuRenbereich weisen
noch alle naturlichen Bodenfunktionen auf, fir das Landschaftsbild sind auf den ausgerdumten Agrarflachen nur geringwertige Funktionen vorhanden. Dagegen weisen die Flachen
der ehemaligen Hithnerfarm und deren Randstrukturen (v.a. Geholze, Brachflache) zwar Defizite hinsichtlich Boden und Grundwasser auf (aufgrund vorh. Uberformung, Versiege-
lung und Altlastproblematik), die Brachflachen und Gehdlze weisen jedoch eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Vogel, Fledermause und Reptilien auf. Die Gehélze sind zu-
dem fiir das Landschaftsbild bedeutsam, ein Teil der Ortsrandeingriinung sowie lokalklimatisch besonders relevant. Die Baumreihe an der L1060 ist sowohl fiir Landschaftsbild wie
auch als Lebensraum gehélzbritender Vogelarten als bedeutsam zu betrachten (wenn auch durch die L1060 vorbelastet und somit nur fiir unempfindliche Arten nutzbar).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 2 der 1. Anderung bleibt weiterhin als Acker, Griinland, Dauerkultur und Brachflache mit umgebenden Saumen und Gehdlzen bestehen
- keine Ausweisung von Wohnbauflachen, andere Flachen werden dafir Gberplant

- keine weitere Versiegelung, Erhalt von Acker und Griinland mit Kaltluftentstehungsfunktion, aber auch weiterhin Bestand Brachflache mit Vorbelastung (Altlast) im Bereich
Hahnerfarm

- Erhalt von Geholzen mit lokalklimatischer Funktion sowie Lebensraumfunktion fiir Avifauna und Flederméuse
- Erhalt Brachflache mit Lebensraumfunktion fiir Amphibien

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Der ausgewahlte Standort fiir die Wohnbauflache ist bisher durch die ehemalige Hiihnerfarm teilweise vorbelastet. Es werden insgesamt jedoch uiberwiegend unbebaute Flachen
beansprucht. Aufgrund des geplanten Wohngebietes ist davon auszugehen, dass die Versiegelung auf 50% des Gebietes minimiert werden kann. Das geplante Wohngebiet soll als
Erweiterung der Ortslage gegenuber den bereits bebauten Bereichen sudlich der Christian-Speck-Stra3e dienen. Auf der Flache selbst besteht als Alternative lediglich ein Verzicht
auf weitere Bebauung (Verbleib Landwirtschaftliche Flache und Brachflache). Zur Eingriffsvermeidung sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen und mdoglichst viele
landschaftspragende Gehdlze zu erhalten.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Tabelle 19: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 3: Wohnbauflache Tannrodaer StralRe

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachguter | Boden Wasser biologiséhe Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 3 - Wohnbauflache Tannrodaer Strale
Bestandsbeschreibung: Grinflache(Einzelhaus, Garten), Griinland (landwirtsch. Nutzung), Brache (ehemals geplantes Wohngebiet, vorh. Straf3e)
Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturgiter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:
Anderungsbereich: - Freilandkli- -Nr. 2.4 Tannro- | - Keine Kulturgiter | - Sedimente  des | - Sudliche Teilfla&- | LSG limtal von Oettern| - 10.833 m2
- Landwirtschaftliche ma, Grunland | daer Waldland | bekannt, Funde | Mittleren Buntsand- | chen des Teilberei- | bis Kranichfeld sidlich
Flache (Grunland, | mit Kaltluftpro- | (Buntsandstein- sind aber immer | stein: im Norden | ches 2 liegen im | angrenzend Flachen beste-
Brache) duktion,  Kalt- | Hiigelland) moglich Hardegsen- Einflussbereich der hender ENP:
- Brachflache: ehemals | luftabfluss in der Formation. Im mitt- | Schwarza- Biotope im Anderungs- . |andwirt-
als Wohngebiet ge- | Schwarza- Landschaft: Sonstige Sachgiiter | leren Bereich Det- | Niederung (Gewas- | pereich: schaftliche
plant, aber nie umge- | Niederung nach | . offenland im | - Grinland als | furth-Formation ser 2. Ordnung) - Intensivgriinland Flache:
setzt,  ErschlieBung | Westen (nachs- | randbereich  der | landwirtschaftiche | - Im Suden fluviati- | - Keine ausgewie- | . grache 10.833 m? (teil-
jedoch vorhanden ter Ort: | gchwarza- Elache le Ablagerungen | senen Uber- | . \/erkehrsflache we.ise jedoch
Schwarza) Niederung;  Frei- (Auesedimente) schwemmungsge- brach)
Schutzrelevant: -.TSUC_iIich _und raum zwischen den des Holozéan biete vorhanden Planungsrelevante . Vorhandene
- Ortsrandlage, nordlich: weitere | peiden  Ortslagen - Keine Stillgewas- | v . Versiegelung:
Wohngebiete im Osten | Offenlandfla- Blankenhain  und Boden: ser vorhanden va  Végel (Nah- | 1.708 m? (Stra-
und Einzelanwesen | chen mit Kalt- | Schwarza, Blickbe- - Im Norden, rand- ruNasaaste gaus umlie- | Be FuBweg
sind schutzwiirdig luftproduktion | ziehung in die Nie- lich zur L1060 san- | Grundwasser en%egn Bruthabitaten. | Stellfiachen)
- Im Bereich der | derung und auf die diger Lehm (sl), | - Trinkwasser- Eeine Brutvégel f :
P Brache einge- benden N . e 6gel festge
Erholung/Freizeit " nge- | umge > tberwiegend  je- | schutzzone Il /Il stellt) sowie Insekten
- Einzelgrundstiick mit s_ch;]ankée klll(na- Offen.landf.lacher? doch Sandiger | . GW ca. 5-10 m (Gutachten  Bellstedt
Wohnhaus und Garten | tsche Fun ::(I)'n’ - Relief ist leicht Lehm - Vega (Au- | unter GOK 2019)
stidwestlich der ge- ga tErrsSc 1€- | geneigt (Hang- elehm dber Sand, | . Gw Neubildung
planten  Wohnbaufla- | -ungsstrabe neigung nach Su- Kies) (h2s) von 100-125 mm/a, | piologische Vielfalt
che schon  vorhan- | den), teilweise -Im Bereich von | aber durch vorh. : , -
. Gartenanla i den. durch Aufschuttun- vorhandenen Stra- | Bebauun d - Geringe bis maRige
gen im ) =S 5 gun Vielfalt  zu erwarten
Osten. sudlich LSG gen uberformt Ben erheblich tber- | (Jperformung be- (Vorbelastun durch
und  Freiraum  der - LSG IIm_taI von form't und teilweise | reits beeintrachtigt Siedlungstétigkeit)
Schwarzaniederung Oettern  bis Kra- versiegelt - Schutzfunktion
nichfeld sudlich der GW-Uber-
angrenzend deckung hoch

Vorbelastung: Vorhandene Uberformung und Versiegelung (vorhandene ErschlieBungsstraRe, Gehweg und Stellflachen).

Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):

mittel

mittel

| mittel

| mittel

mittel

| mittel

mittel

mittel
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Schutzgut Tiere,

Schutzgut Sc_hutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 3 - Wohnbauflache Tannrodaer Strake
Planung: Wohnbaufliche (Prognose bei Durchfithrung der Anderung)
baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedinat: Gesamtflache:
- temporar  wahrend | - temporar - temporar visuelle | - Archaologische - Beeintrachtigun- - Beeintrachtigun- - keine erhebliche | - 10.833 m2
der Bauphase (L&arm, | wéhrend der | Beunruhigungen Bodenfunde und | gen sind vermeid- | gen sind vermeid- | Beeintrachtigungen
Staub, etc.) Bauphase historische  Sied- | bar (Einhaltung der | bar (Einhaltung der | planungsrelevanter Flachen
(Larm,  Staub, | anlagebedingt: lungsreste sind im | Richtlinien und | Richtlinien und | Arten (vgl. B- | 1. Anderung ENP:
anlagebedingt etc.) - weitere Uberpra- Sinne des § 16 | Regelwerke) Regelwerke) Planverfahren) zu er- | "\ oponau-
- Wohngebiet: Ent- gung des Ortsran- | ThUrDSchG unver- warten flache:
wicklung von Wohn- | anlagebedingt des durch neue | zlglich der Untere anlagebedingt: anlagebedingt: 10.833 m?
grundstiicken (positiv), | - Verlust  von | Wohngeb&ude Denkmalschutzbe- | . (Jperbauung und | - Verlust von Infilt- | anlagebedingt: . davon 5.526
Verlust von landwirt- | Offenlandflache | - LSG wird nicht | "orde des Land- | versiegelung (teil- | rationsflache (steht | - Verlust von Grinland | me Versiege-
schaftl. Flache, Besei- | mit Kaltluftent- | verandert, sidlicher | KT€ises ~ Weimarer | weise ~ jedoch er- | Grundwasserneu- | und Brachflichen lung, abziglich
tigung der Brachflache | stehungsfunkti- | Randbereich des B- | L@nd ~ und  dem | nepjich vorbelastet) | bildung nicht mehr 1708 m2 beste-
on (mit Sied- | Plangebietes wird | [UrNgischen | yerust von Bo- | zur  Verfiigung), | petriebsbedingt hende Versiege-
betriebsbedingt lungsbezug) von LSG tangiert, | Landesamt fUr | gen einschl. seiner | (teilweise  jedoch | - keine  Beeintrachii- lung =
- Zusétzliche  Beein- weitergehende Denkmalpflege und | . yirlichen Boden- | bereits  erheblich gung 3.818 m2 Neu-
trachtigungen  durch | betriebsbedingt | Thematisierung im ggcdheiodke)%llfﬁal ?‘I:t funktionen vorbelastet) versiegelung
zunehmenden  Fahr- | - Keine relevan- | Bauleitplan (inner- o anzuzei enp Artenschutz: bisher | (Angaben  aus
zeugverkehr ten Auswirkun- | halb LSG nur nicht | 9% gen. betriebsbedingt betriebsbedingt kein Eintritt von Ver- | Planstand Ent-
gen, etwas | Uberbaubare  Fla- . - Beeintrachtigun- | - Beeintrachtigun- | potstatbestanden nach | wurf Bebau-
hohere Immissi- | che, Ausgleichsfla- | anlagebedingt: gen sind vermeid- | gen sind vermeid- | § 44 BNatSchG festzu- | ungsplan)
onen durch | chen und bereits | - Verlust von land- | o (Einhaitung der | bar (Einhaltung der | stellen (Stand Bebau- | - Flachenverlust
zunehmenden | vorhandene  Stra- | wirtschaftl. Flachen | picptinien und | Richtlinien und | ungsplan-verfahren landwirtschaftli-
Fahrzeugver- Re) Regelwerke) Regelwerke) 04/2020). che  Nutzung
kehr betriebsbedingt (Grunlandfeld-
betriebsbedingt - keine Beeintrach- block
- keine erhebliche | tigung GL51332716):
Beeintrachtigung ca. 0,35 ha
Auswirkungen der Anderung:
Gering, teilweise mittel mittel Gering-mittel mittel gering mittel mittel

positiv zu bewerten
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Flache
biologische Vielfalt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 3 - Wohnbauflache Tannrodaer Strale

Wechselwirkungen

Im Bereich der Ortsrandlage bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. Die Griinlandflachen sind Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt
und weisen dabei neben der Bedeutung fiir die Landwirtschaft vor allem eine Bedeutung fiir das Klima (Kaltluftentstehungsflache) auf. Die Flachen weisen als Teil der Schwarza-
niederung mit ihrem umgebenden Offenland eine wichtige Funktion fuir das Landschaftsbild auf. Ein hochwertiges Landschaftsbild weist zudem auf eine hohe Erholungseignung der
Flachen hin. Dies ist insbesondere im Zusammenwirken mit den unmittelbar stidlich gelegenen Flachen des LSG ,limtal von Oettern bis Kranichfeld” relevant.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 3 der 1. Anderung bleibt weiterhin als Griinland und Brache bestehen

- keine Ausweisung von Wohnbauflachen, andere Flachen werden dafiir Uberplant, die bereits umgesetzten ErschlieBungsstralen bleiben ungenutzt in der
Landschaft zurtick

- jedoch auch keine weitere Versiegelung, Erhalt von Griinland mit Kaltluftentstehungsfunktion

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Der ausgewahlte Standort fur die Wohnbauflache ist aufgrund der teils vorhandenen Versiegelung im &stlichen Bereich (bereits angelegte ErschlieBungsstraflien) bereits erheblich
vorbelastet. Es werden in diesem Bereich keine véllig unbebauten Flachen beansprucht, der Eingriff wird auf ein Minimum reduziert. Der Westliche Teil, auf dem bislang unbebau-
ten Grunland, dient als Erganzung bzw. Fortfihrung der éstlich vorhandenen Wohngebiete.

Auf der Flache selbst besteht als Alternative lediglich ein Verzicht auf weitere Bebauung (Verbleib Landwirtschaftliche Flache). Fur den brach liegenden Teilbereich mit den vorhan-
denen ErschlieBungsstral3en stellt das aber derzeit keine echte Alternative dar, da diese Flachen dann weiterhin nicht bebaut werden durfen, aber gleichzeitig auch nicht landwirt-
schaftlich genutzt werden. Eine Alternative zur schlussendlichen Nutzung der Flachen als Wohnbaufléche ist ein Riickbau und eine Rekultivierung der Flachen um diese wieder
landwirtschaftlich zu nutzen.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Tabelle 20: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 4: Wohnbauflache Carolinenstralle

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Sc_hutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 4 - Wohnbauflache CarolinenstralRe
Bestandsbeschreibung: Sondergebiet Klinik (vorhandene Gebaude, innerértliche Griinanlage mit altem Baumbestand)
Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturglter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:
Anderungsbereich: - Siedlungsklima, -Nr. 2.4 Tannro- | - Keine Kulturgiiter | - Sedimente  des | - Keine Oberfla- | Keine Schutzgebiete - 3.891 m?
- Bebaute Flache | aber Parkanlage | daer Waldland | bekannt Mittleren Buntsand- | chengewédsser im
im Ortskern, Son- | mit altem Baumbe- | (Buntsandstein- stein:  Hardegsen- | Anderungsbereich Biotope im Anderungsd Flichen beste-
dergebiet Klinik stand mit lokaler | Higelland) Sonstige Sachgiiter | Formation. bereich: hender ENP:
- Gebaude im An- | Ausgleichsfunktion - Einzelanwesen Grundwasser - Leer stehendes Ge- | - Sondergebiet
derungsbereich - Im Umfeld Gberall | Landschatft: (leerstehend), Boden: - Trinkwasser- baude in hoher, ge- | Klinik: 3.891 m?
steht leer Siedlungsklima - Siedlungsbereich, | Klinik-Park - sandiger  Lehm | schutzzone IlI schlossener Bauweise | . \/orhandene
(bebaute Bereiche | yorhandenes  Ge- (s1) - GW ca. 13-15 m | - Parkanlage mit altem | Versiegelung:
Schutzrelevant: mit Wohn-, Misch | paude, umgeben -Im Bereich von | unter GOK Baumbestand und | ca. 1.800 m?
- Ortslage, umge- | Und Sondergebiet) | von zahlreichen vorhandenen  Ge- | - GW Neubildung Rasenflachen
bende Wohngebie- ortsbildpréagenden bauden und Ver- | von 100-125 mm/a, | - Gehwege im Gebéu-
te  und Klinik- Geholzen kehrsflachen erheb- | aber durch vorh. deumfeld
standort - Relief ist eben lich dberformt und | Bebauung und
teilweise versiegelt | Uberformung be- Planungsrelevante
Erholung/Freizeit reits beeintrachtigt | Arten:
- Parkanlage  der - Schutzfunktion -v.a. Vogel und Fle-
Klinik mit altem der GW-Uber- | dermause (siedlungs-
Baumbestand  mit deckung hoch typische Arten an Ge-
besonderer Bedeu- bauden sowie in Ge-
tung fir die Erho- hélzen,  gdf. auch
lung Baumhdohlenbewohner)
biologische Vielfalt
- Geringe bis maRige
Vielfalt zu erwarten
(Vorbelastung ~ durch
Siedlungstatigkeit, aber
alter Baumbestand und
Gebdaude mit Quartier-
eignung fur Vogel und
Flederméuse)
Vorbelastung: Vorhandene Uberformung, Bebauung und Versiegelung (bestehende Gebzude und befestigte Flachen).
Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):
hoch | gering | gering | gering gering | gering mittel gering
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STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache

Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 4 - Wohnbauflache CarolinenstraRe

Planung: Umnutzung bestehender Gebaude, Einstufung in Wohnbauflache (Prognose bei Durchfiihrung der Anderung)

baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedinat: Gesamtflache:

- temporar wah- | - temporar wah- | - temporar visuelle | - keine Auswirkung | - Beeintrachtigun- - keine Auswirkung | - Ggf. erhebliche Be- | - 3.891 m?

rend der Bauphase | rend der Bauphase | Beunruhigungen gen sind vermeid- eintrachtigungen  pla-

(Larm, Staub, etc.) (Larm, Staub, etc.) (Gebaudesanierung | anlagebedingt: bar (Einhaltung der | anlagebedingt: nungsrelevanter Arten | gischen 1. Ande-

(Geb&udesanierung
und Umbau zur
Wohnnutzung)

anlagebedingt
- Wohngebiet:
keine neue Bebau-
ung, nur Sanierung

und Umnutzung
bestehender Ge-
baude

betriebsbedingt
- Keine Zusatzliche
Beeintrachtigungen

(Gebaudesanierung
und Umbau zur
Wohnnutzung)

anlagebedingt

- Lediglich Umbau
der  bestehenden
Gebéaude, Eingriff in
Geholzbestand st
nicht vorgesehen.

betriebsbedingt
- Keine relevanten
Auswirkungen

und Umbau
Wohnnutzung)

zur

anlagebedingt:

- keine Bebauung
neuer Flachen,
Ortsbildpragende
Baume bleiben
erhalten

betriebsbedingt
- keine erhebliche
Beeintrachtigung

- Keine Neu-
Flacheninan-

spruchnahme

betriebsbedingt
- keine Beeintrach-

tigung

Richtlinien und
Regelwerke), Ver-
meidung der Befah-
rung von Griunfla-
chen wahrend der
Sanierung

anlagebedingt:
- Keine
Flacheninan-
spruchnahme

Neu-

betriebsbedingt
- keine Beeintrach-
tigung

- Keine Neu-
Flacheninan-

spruchnahme

betriebsbedingt
- keine Beeintrach-
tigung

im/am Geb&ude durch
Sanierungsmafnah-
men (z.B. Fledermaus-
quartiere,  dauerhafte
Brutvogelnester)

anlagebedingt:

- Ggf. Verlust von
Fledermausquartieren
oder Brutplatzen der
Avifauna nach der
Sanierung, dann Kom-
pensation erforderlich

betriebsbedingt

rung ENP:

- Wohnbau-
flache: 3.891 m2
- keine Neuver-
siegelung, VS
bleibt im Be-
stand + - Erhal-
ten (Sanierung
Gebaude)

- keine Verluste
landwirtschaftli-
cher Flachen

im Vergleich zur - keine  Beeintrachti-
Nutzung als Son- gung

dergebiet Klinik

Auswirkungen der Anderung:

positiv Sehr gering Sehr gering keine keine keine mittel keine

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650

62




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Flache
biologische Vielfalt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 4 - Wohnbauflache CarolinenstraRe

Wechselwirkungen

Im Bereich der Ortslage bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Die bestehenden Sondergebietsflachen (Klinik) sind tberwiegend durch bereits be-
stehende Bebauung, aber auch durch den Klinik-Park mit seinen alten Gehdlzen gepragt und weisen dabei neben der Bedeutung fur die Erholung sowie Medizinischen Vorsorge
und Krankenbehandlung vor allem eine Bedeutung fiir das Lokalklima (Ausgleichsfunktion der Parkanlage) und das Ortsbild (ortsbildpragende Baume) auf. Zudem haben die Fl&-
chen eine Bedeutung als Lebensraum fir siedlungstypische, teilweise auch planungsrelevante Artenvorkommen (z.B. Vdgel, Fledermause).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 4 der 1. Anderung bleibt weiterhin als Sondergebiet Klinik bestehen
- das vorhandene Gebéaude steht weiterhin leer, da es fiir den Klinikbetrieb nicht mehr benétigt wird und fir Wohnzwecke nicht genutzt werden dirfte
- jedoch auch keine Beeintrachtigung von ggf. im/am Geb&aude vorkommenden planungsrelevanten Arten

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

- Standortalternativen ergeben sich nicht, da der Standort durch das bestehende Geb&ude vorgegeben ist. Dieses steht zurzeit leer und wird fir die Klinik nicht mehr benétigt. Das
Gebaude soll einer geregelten Nachnutzung, die auch fiir das Umfeld vertraglich ist, zugeordnet werden. Eine Wohnnutzung, die sich an die benachbarte Wohnbauliche Nutzung
angliedert, ist dabei eine sinnvolle Nachnutzung.
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STAND: ENTWURF 05/2020

Tabelle 21: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 5: Bebauungsplan ,Vor dem Buckel

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut Kul-
tur- / sonst.
Sachgiter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

Flache

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 5 - Bebauungsplan ,,Vor dem Buckel*

Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP geplante Wohnbauflache mit integrierter Grinflache und Spielplatz, dazu nérdlich KompensationsmafRnahme zur Eingriinung des
Wohngebietes. Derzeit auBerhalb der bereits bebauten Flachen jedoch nach wie vor landwirtschaftliche Nutzung

Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturgiter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:
Anderungsbereich: | - In Wohngebie- | - Nr. 2.4 Tannrodaer | - Keine Kulturgii- | - Sedimente des | - Keine Ober- | - Keine Schutzgebiete im | 47.160 m2
- Wohngebiet (im | ten  Siedlungs- | Waldland (Buntsand- | ter bekannt, Fun- | Mittleren Bunt- | flachengewdas- | unmittelbaren Umfeld
nordl.  Anderungs- | klima, aber gut | stein-Hiigelland) de sind aber im- | sandstein: ser vorhanden Flachen
bereich noch unbe- | durchgriint mer mdglich Solling- (mit  Ausnah- | Bijotope im Anderungsbe-| bestehender ENP:
baut, landwirt- | (Wohngebiet mit | | andschaft: Formation. me  kleinerer | reich: - Wohngebietsflache:
schaftliche Flache) | Hausgarten) - Siedlungsbereich, | Sonstige Sachgiiter Gartenteiche | . \wohngebiet und Garten, | 20.400 m2 (50% Ver-
- Spielplatz vor der | - Auf  bislang | wohngebietsflachen | - Wohnbebauung | Boden: im — Wohnge- | ;T Baustellen und Sied- | siegelung = 10.200 m2)
Anderung zur | unbebauten mit  Grunstrukturen | - Landwirtschaft- | - sandiger Lehm | Piet) lungsbrache - Griinflache und
Wohnbauflache: Ackerflachen (Garten,  Spielplatz, | liche Nutzung | (s1) -Im Norden Ackerflache, | Spielplatz:
Brachflache Freilandklima, Grinflache) (Ackerfeldblock) in | - Im Bereich von | Grundwasser | Feldwege, Randsaume 2.295 m?
Kaltluftent- - Urspriinglich  ge- | bislang unbebau- | vorhandenen - Trinkwasser- | . Baumreihe, Grinflache | - Flache fur MaRnah-
Schutzrelevant: stehungsfldche | plante  “Eingriinung | ten Bereichen im | Wohnbaufla- schutzzone lll | Graben am Blankenhainer | men zum Schutz, zur
- Umgebende » Urspringlich héatte besondere | nérdlichen Teil chen (Gebéauden | - GW-Abstand | Weg Pflege und zur Entwick-
Wohnbebauung geplante  Ein- | Bedeutung zur Ein- und Verkehrs- | ca. 20-25 m lung von Boden, Natur
o %E;E”%aﬂsll%t;e grinung des Ortsran- f_Iéchen)_ erheb- | unter GOK _ Planungsrelevante Arten: und Landschaft: 24.465
Erholung/Freizeit des, v_vurde aber bis- lich ubt_arfor_mt - GW Neubil- -v.a. Vogel und Fleder- m2
- Kompensations- \I?visl;:tung, aber lang nicht umgesetzt. und_ teilweise | dung von 100- | suse (siedlungstypische | - Vorhan_deng Versie-
flache  (Ortsrand- bislan nicht -_Angrenzende bzw. versiegelt 125 mm/a, Arten an Gebauden sowie geluf‘gi im Anderungs-
grin),  Spielplatz, 9 bislang unbebaute aber durch in Gehdlzen, ggf. auch bereich keine
Hausgarten, Grin- umgesetzt. Ackerflachen sind von randliche Baumhéhlenbewohner  in
flache und Friedhof geringer Bedeutung Uberformung Nisthilfen), auf Ackerfliache
im Westen: weiter fir das Landschafts- bereits beein- ggf. Vorkommen von V-
nordlich liegt der bild trachtigt geln des Offenlandes (in
Golfplatz Blanken- - Relief ist eben bis - Schutzfunk- entsprechenden  Abstand
hain leicht wellig (Hoch- tion der GW- | zyr Siedlung)
punkt auf nordl. Uberdeckung
Ackerflache (> Bu- hoch biologische Vielfalt
ckel’)) - Geringe bis méaRige Viel-
falt zu erwarten (Vorbelas-
tung Siedlungstatigkeit)
Vorbelastung: Vorhandene Planung als Wohngebiet, Ostlich Verlauf der K307 nach Lohma
Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):
sehr hoch | mittel | mittel/gering mittel mittel gering mittel-hoch | mittel
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut Kul-
tur-/ sonst.
Sachgiter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

Flache

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 5 - Bebauungsplan ,,Vor dem Buckel*

Planung: Anderung Wohnbauflache in Flache fiir die Landwirtschaft; Anderung Griinflache in Wohnbauflache; Anderung Spielplatz-standort; Wegfall Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahme (Prognose bei Durchfiihrung der Anderung)

baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- geringere Beein- | - geringere - geringere Beein- | - Arch&ologische - geringere - geringere - geringere  Beeintrachti- | 47.160 m2
tréachtigung, da | Beeintrachti- tréachtigung, da | Bodenfunde und | Beeintrachti- Beeintrachti- gung, da Wohnbauflache | Flachen 1. Anderung
Wohnbauflache gung, da Wohn- | Wohnbaufléache redu- | historische Sied- | gung, da Wohn- | gung, da | reduziert wird (weniger | FNP:
reduziert wird (we- | bauflaiche redu- | ziert wird (weniger | lungsreste sind im | baufliche redu- | Wohnbaufla- Baumalnahmen) . Griinflache (Spiel-
niger Baumalnah- | ziert wird (weni- | BaumalRnahmen) Sinne des § 16 | ziert wird (weni- | che reduziert platz neu): 906 m2
men) ger Baumaf3- ThirDSchG  bei | ger BaumaR- | wird (weniger anlagebedingt: - Wohnbauflache (auf
nahmen) anlagebedingt: allen noch ver- | nahmen) BaumaBnah- | . geringere Flachenbebau- | ehem. Grunflache):
anlagebedingt - Verkleinerung bleibenden  Ein- men) ung (weniger Verlust von | 1.389 m?, keine Neu-
- Verkleinerung anlagebedingt Wohnbauflache griffen in  den | anlagebedingt: Acker), damit Erhalt von | VS, da im Zuge der 2.
Wohnbauflache - Verkleinerung | - Verlust innerortli- | Boden unverzlg- | . \eniger Ver- | anlagebedingt: | Offenland-Lebensraum Anderung des B-Planes
- Verringerung der | Wohnbauflache | cher Griinstrukturen | ich ~der Untere | gjegelung  (vS) | - geringere - aufgrund weniger Bau- | ,Vor dem Buckel* durch
Griinflache inner- | zugunsten des | . deutliche Verringe- Den.kma|SChUtz' von Boden Versiegelung grundstiicken auch weni- | Verringerung der GRZ
halb des Wohnge- | bestehenden rung der urspriinglich behorde. de§ und damit | ger Griinstruktur als Le- | und der Verlagerung
bietes Offenlandes nach Norden geplan- Landkreises Wei- betriebsbedingt | Weniger Beein- | bensraum fiir Végel oder | von Griinflachen die VS
- Verlagerung (Acker) ten Eingrinung des dmarer Lanhd__ und | e Beein. | trachtigung der | Fledermause nicht erhéht wurde.
Spielplatz - Aber deutlich | Wohngebietes em ~ Thring- trachtigung GW- - durch Reduzierung der | - Flache fur die Land-
geringere  Ein- fs_f:hen Lkanc:ezamt Neubildung Nérdlichen Eingriinung | wirtschaft: 40.665 m?2
betriebsbedingt grinung  nach | petriebshedingt uunrdDeAnrchgcﬁoZ?ee geringere Flache von Ge- | - Flache fiir MaRnah-
- Verringerung Nord_en _ und - keine erhebliche | Apt Bodendenki bgtrlebsbe- h(_)lzen als gliederndes | men zum Schutz, zur
betriebsbedingter daml_t geringerer | goaintrachtigung malpflege,  anzu- dingt Biotopelement ) und_ als | Pflege und zur Entwick-
Wirkungen, da Antgll Iol_<alkll- Zeigen ’ - keine Beein- | Lebensraum fiir Avifauna | lung von Boden, Natur
Wohnbauflache matisch wirksa- gen. trachtigung und Fledermause und Landschaft: 4.200
deutlich verkleinert | Mer  Grinstruk- lacebedinat: m?
wird. turen anlagebedingt: betriebsbedingt - Erhalt der Ackerfla-
- Geringere  Fla- - keine Beeintrachtigung chen (> 4 ha) in den
betriebsbedingt cheninanspruch- Feldblocken
- keine erhebli- nahme _landwirt AL51341R17 /
che Beeintrach- schafticher Nutz- AL51341R06)
tigung flachen - somit erhebliche
) ) Verringerung der VS
betriebsbedingt (ca. 10.200 m2 weniger
- keine Beein- VS durch Nichtrealisie-
trachtigung rung WA alt)
Auswirkungen der Anderung:
. gering, z.T. . sehr gering, z.T. . - . -
mittel poSitiv Gering positiv positiv positiv gering positiv
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Schutzgut Schutzgut ST - Schutzgut Schutzgut S L e, -
Mensch Klima / Luft Landschaft - s s Boden Wasser Pflanzgn, . ez
Sachgiter biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 5 - Bebauungsplan ,,Vor dem Buckel*

Wechselwirkungen

Der Untersuchungsraum ist anthropogen durch das vorhandene Wohngebiet und die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sowie Stra3en vorgepragt. Die Siedlungstatigkeit
beeinflusst den Boden, die Grundwasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Bislang wurden im Plangebiet jedoch ein
Teil der urspriinglich geplanten Wohngebietsflachen nicht bebaut, die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Offenlandflachen sind dabei als klimatisch bedeutsame Kaltluftentste-
hungsbereiche zu bewerten.

Die Wohngebiete mit ihren Garten sowie die im Wohngebiet vorhandenen Grinflachen pragen das Ortsbild und stellen Lebens- und Riickzugsraum fiir planungsrelevante Tierarten
dar. Der bislang nur maRig eingegriinte Ortsrand am Wohngebiet wirkt sich nachteilig auf das Ortsbild aus. Fir den Mensch wiederum sind die Wohnbauflachen hoch bedeutsam,
Grinflachen und das umgebende Offenland (mit Feldwegen) dienen der Erholung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- Teilbereich 5 der 1. Anderung bleibt als ,Wohngebiet* und ,Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ bestehen
- die urspriinglich geplante Bebauung und Flachenversiegelung ware weiterhin mglich

- Erhalt der zu Bepflanzenden Flache am Ortsrand

- Erhalt gréRRerer Grunflachen innerhalb des Wohngebietes

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Da es sich im vorliegenden Fall um die Aufhebung von Wohnbauflachen samt der dazugehérigen Eingriinung handelt, gehen diese damit verloren, es entstehen positive Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft bzw. werden negative Auswirkungen, die mit der Umsetzung der urspriinglichen Planung verbunden wéren, vermieden. Eine Alternative fur die
Aufhebung der Flachen wird daher nicht ndher untersucht.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Tabelle 22: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 6: Wohnbauflache Obersynderstedt

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache

Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 6 - Wohnbauflache Obersynderstedt

Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP Grinflache (Garten) und Mischgebiete

Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturglter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:

Anderungsbereich: - Siedlungsklima, | - Nr. 3.6 lIm-Saale- | - Keine Kulturgiiter | - Sedimente - Keine Oberflachenge- | Lage im LSG ,limtal von | 11.872 m?

- Griinflache vorhandene Ohrdrufer Platte | bekannt, Funde | des Oberen | wasser vorhanden Oettern bis Kranichfeld*

(Gérten) Wohngebédude (Muschelkalk- sind aber immer | Muschelkalk, Flachenauswei-

. Mischgebiet und Griunflachen Platten und - mOg'lCh Ceratiten- Grundwasser Biotope im Anderunqs_ sung bestehen-
(Géarten) mit loka- | Bergléander) schichten . GW-Abstand ca. 14 - | bereich: der ENP:

Schutzrelevant: ler ~~ Ausgleichs- Sonstige Sachgiter 33 m unter GOK - Garten - Griinflache:

- Umgebende fulpktlon fur das | Landschaft: - Garten- Boden: - GW Neubildung von - Bestehende  Wohn- | 3.663 m?

Mischgebiets- Klima - Westlicher  Orts- | grundstiicke - Ton, lehmig, | 100-125 mm/a (im Ande- | grundstiicke mit Haus- | - Mischgebiet:

bebauung - Umgebend rand der Siedlung, | - Vorhandene steinig (tk) rungsbereich durch vorh. | gérten 8.239 m2
Siedlungsklima Hangbereich, teil- | Wohngebaude und | - Durch  Gar- | Versieglung teilweise - Vorhandene Lohmaer | - Vorhandene

Erholung/Freizeit (Mischgebiete mit | weise stark einge- | Gewerbebetriebe tennutzung, vermindert) StraRe (versiegelt, | Versiegelung:

~Gartenflache (sied- | V'€ Sa”de” und | griint durch Garten | im Mischgebiet StraRenrandbe- | - Schutzfunktion ~ der | Asphal) ca. 71 m

lungsnahe Erholung), lémge__ ey d und dichte G?hOI?' reich und vor- | GwW-Uberdeckung gering | - Einzelgehdlze (Bau- | (Gartenhaus in

stidwestlich  gelege- 'n%rug‘ﬂ‘.g) und| struktur,  Eingru- handene  Ge- | (Stark durchlassige Ge- | me), in Teilbereichen | Grinflache) +
Freilandklima_(im | nung nach Stden baude  dber- | steine) auch dichtere Geholze | 70% von MI (=

ner Sportplatz, Um-

Suden Acker,

feld von Obersynder- | . it nur gering . formt und teil- mit Altbaumbestand 5767 mp) =
stedt mit Garten und tart_]” e”ftl'__ o - Blickbeziehung in weise  versie- 5.838 Be-
Feld-/Waldwegen in stehungsflache) die Offenlandschaft gelt Planungsrelevante stand-VS
der freien Landschaft nach Suden und Arten:
im LSG und daher Osten, Ortsbildpra- - In Gérten (Geholzen)
m|t hOher Bedeutung Eenge Baume vor- und Gebauden poten_
f. d. Erholung ?_n en. limtal ziell Végel und Fleder-
-LSG limtal von mause vorkommend
Oettern bis Kra-
nichfeld biologische Vielfalt
- mittlere  bis  hohe
Vielfalt zu erwarten
(Griinflachen und Ge-
hélze im Siedlungsbe-
reich bzw. am Orts-
rand)
Vorbelastung: Vorhandene Versiegelung (Gartenhéuser, vorh. Wohngebdude und Nebengebdude), Lohmaer Stralle
Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):
mittel mittel | mittel gering mittel | gering | mittel gering

67

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Sc_hutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache

Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 6 - Wohnbauflache Obersynderstedt

Planung: Anderung der Griinfliche in Wohnbauflache, Anderung Mischgebiet in Wohngebiet (Prognose bei Durchfithrung der Anderung)

baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:

- temporar wahrend | - temporar wah- | - temporar visuelle | - Archaologische - Beeintrachti- - Beeintrachtigungen - Ggf. Beeintrachtigung | 11.872 m2

der Bauphase (Larm, | rend der Baupha- | Beunruhigungen Bodenfunde und | gungen sind | sind vermeidbar (Einhal- | potenziell vorkommen-

Staub, etc.) se (Larm, Staub, historische Sied- | vermeidbar tung der Richtlinien und | der Individuen Vvon | Flachenauswei-
etc.) anlagebedingt: lungsreste sind im | (Einhaltung der | Regelwerke) Brutvogeln und Fle- | gung 1. Ande- g 1. Ande-

anlagebedingt . Weitere Bebau- | Sinne des § 16 | Richtlinien und dermdausen, durch rung FNP:

- Entwicklung anlagebedingt ung des Ortsran- ThirDSchG bgi Regelwerke) anlagebedingt: entsprechende  Arten- - Wohnge-

Wohnbauflache, - kleinflachiger des, zT. Verlust | allen noch verblei- - Verlust von Infiltrations- | Schutzmafinahmen bietsflache:

Verlust Gartenflache | Verlust lokalklima- | ortshildpragender benden Eingriffen | anlagebedingt: | flache (steht Grundwas- | Vermeidbar > WA mit
tisch  relevanter | Baume bzw. flachi- | I den Boden un- | . (perbauung | serneubildung nicht mehr 8239 m2 im

betriebsbedingt Grinstrukturen ger Gehélze verzliglich der Un- | ynq versiege- | zur Verfiigung) anlagebedingt: bisherigen MI,

. Zusatzliche Beein- | (Geholze in Orts- tere Penkmal- lung - Verlust Gartenflachen | Bestandschutz

trichtigungen durch | 1age  bzw. am | petriebsbedingt schutzbenorde des |- verlust  von | betriebsbedingt (va.  wertgebende | ca. 70 % VS

zunehmenden Fahr- | Ortsrand) - keine erhebliche majalrer eiZﬁd uﬁc; Boden einschl. | . Beeintrachtigungen Geholze), ggf. Verlust | (5.767 m2)

zeugverkehr _ _ Beeintrachtigung dem Thiringischen seiner nattrli- | sind vermeidbar (Einhal- | VOn potenziellem Le- | > 3633 m?2
betriebsbedingt Landesamt tur | Chen  Boden- | wung der Richtlinien und | bensraum von Fleder- | neues WA mit
- keine erhebliche Denkmalpflege und funktionen Regelwerke) méausen und/oder Vo6- | vs von ca. 50
Beeintrachtigung Archéologie Abt geln, Artenschutz ist zu | o (1_317 m?2),

gie, " | betriebsbedingt beachten abziglich 71

Bodendenkmalpfle-
ge, anzuzeigen.

- Beeintrachti-

m2 bestehende

gungen sind betriebsbedingt Versiegelung
N vermeidbar - keine Beeintrachti- | = 1.746 m?
—g—gLa“"’i ebeo_lm L (Einhaltung der gung Neuversiege-
- Flacheninan- Richtlinien und lung in bishe-
spruchnghme von Regelwerke) rigen Grinfla-
Gartenflachen chen (Garten)
- keine Betrof-
betriebsbedingt fenheit  land-
- keine Beeintrach- wirtschaftlicher
tigung Flachen
Auswirkungen der Anderung:
gering/ positiv gering mittel gering mittel gering mittel gering

68

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Flache
biologische Vielfalt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 6 - Wohnbauflache Obersynderstedt

Wechselwirkungen

Der Untersuchungsraum ist anthropogen durch die bereits vorhandene Stral3e und die Gartennutzung am Ortsrand vorgepragt. Die Siedlungstatigkeit beeinflusst den Boden, die
Grundwasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die vorhandenen Vegetationsflichen des Gartens weisen noch ber-
wiegend naturnahe Funktionen fir Boden und Grundwasser auf und sind als lokalklimatisch relevante Griinstruktur zu bewerten. Die umgebenden Mischgebiete mit ihren Garten
sowie die grofReren Gehdlze am Ortsrand prégen das Ortsbild und stellen Lebens- und Ruckzugsraum fir planungsrelevante Tierarten dar. Fur den Mensch wiederum sind die
Mischgebietsflachen zur Wohn- und Erholungsfunktion hoch bedeutsam.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 6 der 1. Anderung bleibt weiterhin anteilig als ,Mischgebiet* bzw. ,Griinflache* (Garten) bestehen

- keine Bebauung mdglich, die bereits erfolgte Bebauung von einzelnen Gartenflachen wére nicht konform mit dem FNP, keine Beeintrachtigung potenziell vorkommender Vogel-
und Fledermausarten

- Keine Entwicklung von Wohnbauflachen, aber auch keine zusatzlichen Auswirkungen auf vorhandene Mischgebiete

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Die Anderungsflache betrifft liberwiegend bereits vorhandene bebaute Flachen (derzeit Mischgebiet), die aber iiberwiegend durch Wohnnutzung gepréagt sind. Im Bereich von im
bestehenden F-Plan vorhandenen Griinflachen soll eine weitere Lickenbebauung und Erweiterung entlang der Ortsstrae durch Wohngeb&ude ermdglicht werden. Aufgrund der
nur geringfugigen zusétzlichen Bebauung wird die zusétzliche Versiegelung auf ein Minimum reduziert. Eine Standortalternative ist nicht gegeben, da durch die Gberwiegend vor-
handene Bebauung die Flache diese bereits feststeht. Durch die Umwandlung der Misch- in Wohngebiete erfolgt hier nur eine Klarstellung der Nutzung (aufgrund tGberwiegender
Wohnnutzung) und Integration noch vorhandener Licken (Grinflachen) in das Wohngebiet. Auf der Flache selbst bestehen als Alternative lediglich ein Verzicht auf jede weitere
Bebauung und damit ein Verbleib der innerértlichen Grunflachen. Im Zuge der Detailplanung der einzelnen Bauflachen sollten ortbildpradgende Gehdlze (zugleich ggf. Lebensstatten
planungsrelevanter Tierarten) so weit wie mdglich erhalten werden, um den Eingriff zu minimieren.
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Tabelle 23: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 7: Wohnbauflache Rottdorf

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 7 — Wohnbauflache Rottdorf
Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP Flache fir die Landwirtschaft
Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturglter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:
Anderungsbereich: | - Freilandkli- - Ubergangsbereich - Keine Kulturgiiter | - Sedimente - Keine Stillgewasser | Lage im LSG ,limtal von 2.244 m?
- Ackerflache, ma, Ackerfla- | zwischen Nr. 2.4 Tann- | bekannt, Funde | des  Mittleren | vorhanden Oettern bis Kranichfeld*
Garten (Rasen, | che mit Kaltluf- | rodaer Waldland (Bunt- | sind aber immer | (Hardegsen - | . Ostlich verlauft die Flachenauswei-
Geholze) tentstehungs- | sandstein-Hugel-land) moglich Formation, am | eingetiefte Schwarza | Biotope im Anderungsbe- sung bestehen-
funktion und Nr. 3.6 llm-Saale- nordl. Rand der | (Gewéasser Il. Ord- | reich: der ENP:
Schutzrelevant: - Lokalklima- | Ohrdrufer Platte (Mu- | Sonstige Sachgiter | Flache)  und | nung, mit steilen | . Acker - Flache fir
- Angrenzende tisch  beson- | schelkalk-Platten und - | .| andwirtschaftli- | Oberen  Bunt- | Hangbereichen — mit | . Feldweg die Landwirt-
Wohnbebauung ders bedeut- | Berglander) che Flache sandstein (Sa- | dichtem  Geholzbe- | . Gaen (Rasen) mit jun- | Schaft:
samer  Grin- I_an“dw.: - Garten  (Rasen IL'Jn"’:”Ot B ur:d stand) gen Gehélzen 2.244 m?2
Erholung/Freizeit gurr:el an der | - Sudwestlicher  Orts- | mit Geholzen) Sgh?crﬁten) unte - randlich Gehblzbestand | - Vorhandene
- Spielplatz, Grin- (SACUgV?erlzcahS- :Sand t()j_er Sle_dlung’_ma' Grundwasser an der Schwarza (obere VQrS|egeIung:
flichen an  der funkt?on) Ig bIs geélngh e'?)%g' den: - GW-Abstand  ca. | Terrasse) innerhalb der | keine
Schwarza, umge- T grant,  Landschaftsbild- Boden: 2-5 m unter GOK Anderungsflache
bende offene Land- | - Nordlich pragend ist die angren- - Sandiger | . GW Neubildung von | planungsrelevante Arten:
schaft mit Eeldwe- | Siedlungskli- zende dichte Gehdlz- Lehm (S1) im | 100-125 mm/a (im - Am Ackerrand potenziell
ma (Wohnge- | struktur an der Schwarza Ubergang  zu | And bereich .
gen h ., ) . . nderungsbereic Végel des Offenlandes
biete mit Gar- | - Blickbeziehung nach Ton, lehmiger | durch vorh. Versieg- . .
ten) Nordwesten in Richtung Ton (t3) ilwei (aber mit Abstand zu Sied-
i lung teilweise ver- lungs- und Gehélzrandern)
Schwarza-Niederung mindert) ‘In_ Gehélzen an der
lfngeﬁ;?dt 2?3:@”2?3% - Schutzfunktion der | schwarza potenziell Vogel
ansteigend.  sstlich an- GW-Uberdeckung und Flederméuse vorkom-
gend, sehr gering (Stark | mend; ggf. weitere Arten in
grenzende  Schwarza durchlassige Gestei- | Baumhohlen
tief, teilweise terrassen- ne)
formig, eingeschnitten . . .
.LSG ,limtal von Oet- blolgmsche Y|elfalt
tern bis Kranichfeld* - mittlere Vielfalt zu erwar-
ten (Ubergang Feldflur —
Geholze - Gewasserlauf )
Vorbelastung: angrenzende Wohngebietsflachen, Feldwege, landwirtschaftliche Nutzung
Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):
gering | mittel-hoch | hoch mittel mittel mittel mittel | mittel
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 7 — Wohnbauflache Rottdorf
Planung: Anderung der Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache (Prognose bei Durchfiihrung der Anderung)
baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- temporar wah- | - temporar - temporar visuelle Be- | - Archaologische - Beeintrachti- - Beeintrachtigungen - Ggf. Beeintrachtigung | 2.244 m2
rend der Bauphase | wahrend der | unruhigungen Bodenfunde und | gungen sind | sind vermeidbar (Ein- | potenziell vorkommender
(Larm, Staub, etc.) Bauphase historische  Sied- | vermeidbar haltung der Richtli- | Individuen von Brutvégeln | glachenauswei-
(Larm, Staub, | anlagebedingt: lungsreste sind im | (Einhaltung der | nien und Regelwer- | und Flederm&usen in den sung 1. Ande-
anlagebedingt etc.) - Weitere Bebauung des Sln__ne des 8§ 1§ Richtlinien und kg), . |n§besgndere Gehdolzen, durch entspre- rung FNP:
- Entwicklung Ortsrandes, Verlust von | ThurDSchG bei | Regelwerke) Eingrifie in die an- | chende ArtenschutzmaR- - Wohnge-
Wohnbauflache, anlagebedingt | Geholzen allen noch verblei- grenzende Schwarza | nahmen vermeidbar bietsflache:
Verlust LW-Flache, | - kleinflachiger | - Neue Bauflache in .benden Eingriffen an.!agebedingt: sind zu vermeiden. . 2244 m2,
angrenzender Verlust lokal- | LSG, ggf. Herausnahme | I den Boden un- . gperbauung _ anlagebedingt: davon ca. 50
Spielplatz  bleibt | klimatisch erforderlich verziiglich der Un- | ng  versiege- | anlagebedingt: - Verlust von Gehdlzen, | % (1.122 m?)
erhalten relevanter tere Penkmal- lung - Verlust von Infiltra- | Gartenflache und Ackerfla- | Neuversiege-
Griinstrukturen betriebsbedingt schutzbehdrde des | . \/orust  von | tionsflache (steht | che, ggf. Verlust von po- | lung
betriebsbedingt (Gehdlze an | Laine erhebliche Be- Landkreises ~ Wei- | p,jen einschl. | Grundwasserneubil- | tenziellem Lebensraum | . Flachenver-
. Zusatzliche Be- | der Schwarza) eintrachtigung (rjnarer h!f"’}”d, End seiner natirli- | dung nicht mehr zur | von Fledermausen | |ust  landwirt-
eintrachtigungen - kleinflachiger emd Thuringischen | cpan Boden- | Verfiigung) und/oder Végeln, Arten- | schaftliche
durch  zunehmen- | Verlust Kaltluft I|5an kesalmftl fucg funktionen schutz ist zu beachten Nutzung
den Fahrzeugver- | produzieren- Arecr;]an;;a(l)pieege /ligt betriebsbedingt (Ackerland-
kehr der  Flache Bodende%krhalpfle-. betriebsbedingt | - Beeintrachtigungen | betriebsbedingt landfeldblock
(Acker) ge, anzuzeigen - Beeintrachti- | sind vermeidbar (Ein- | - keine Beeintrachtigung AL51341W24):
' ' gungen  sind | haltung der Richtli- ca. 1.800 m2
betriebsbe- lagebedinat vermeidbar nien und Regelwerke)
dingt anFT‘__ eh edin (Einhaltung der
- keine erheb- ) ach enr:nan- Richtlinien und
liche  Beein- spruchnahme Regelwerke)
trachtigung landwirtschaftlicher
Flache
betriebsbedingt
- keine Beeintrach-
tigung
Auswirkungen der Anderung:
gering/ positiv gering mittel-hoch mittel mittel gering mittel mittel
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Flache
biologische Vielfalt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 7 — Wohnbauflache Rottdorf

Wechselwirkungen

Der Untersuchungsraum anthropogen durch die angrenzende Siedlung und die landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt. Die Siedlungstatigkeit beeinflusst den Boden, die Grund-
wasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die vorhandenen Vegetationsflachen der landwirtschaftlichen Flachen wei-
sen noch Uberwiegend naturnahe Funktionen fiir Boden und Grundwasser auf. Die Gehdlze an der Schwarza sind zum einen als Grinstruktur fir Klima und Landschaftsbild rele-
vant, zum anderen bilden Sie in Zusammenhang mit dem Gewasser eine Biotopverbundstruktur und einen Lebensraum planungsrelevanter Arten. Die nérdlich gelegenen Wohnge-
biete mit ihren Garten sowie die Gehdlze am Spielplatz pragen das Ortshild und stellen ebenso einen Lebens- und Riickzugsraum fur planungsrelevante Tierarten dar. Fir den
Mensch wiederum sind die Wohngebietsflachen fur die Wohnfunktion hoch bedeutsam, die umgebenden Griinstrukturen (Spielplatz, Garten, freie Landschatft) fir die Erholung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 7 der 1. Anderung bleibt weiterhin als ,Flache fir die Landwirtschaft* bestehen

- keine Bebauung mdglich, keine Beeintrachtigung potenziell vorkommender Vogel- und Fledermausarten

- Keine Entwicklung von Wohnbauflachen, aber auch keine zuséatzlichen Auswirkungen auf vorhandene Wohngebiete
- Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, LSG wird nicht beeintrachtigt

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Die Erweiterungsflache soll sich an ein vorhandenes Wohngebiet unmittelbar angliedern. Die vorhandene ErschlieBungsstralle ,Am Wald“ ist bereits einseitig im Osten mit Wohn-
gebauden besetzt, wahrend im Westen an die StralRe noch Ackerflachen angrenzen. Die Bebauung soll hierbei auf die Westseite der StralRe ausgedehnt werden, zudem soll noch
ein Haus auf eine noch unbebaute Restflache am Suden der Hauserreihe erganzt werden. Durch die bereits vorhandene ErschlieRungsstraf3e wird die zuséatzliche Versiegelung auf
ein Minimum reduziert. Auf der Fléche selbst besteht als Alternative lediglich ein Verzicht auf weitere Bebauung (Verbleib Landwirtschaftliche Flache).

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650
72




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Tabelle 24: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 8: gewerbliche / gemischte Baufliche Meckfeld

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut EETtTJtrZ-g/ustonst Schutzgut Schutzgut Pflanzen, Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft . ’ Boden Wasser biologische Viel-

Sachguter falt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 8 - gewerbliche / gemischte Bauflache Meckfeld
Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP: -> Anderungsflachen nordlich K308 (6stl. Ortsrand): Flache fiir die Landwirtschaft, Griinfliche

-> Anderungsflachen siidlich K308: Flache fiir die Landwirtschaft, Mischgebietsflache

Nutzungen im Lokalklima Naturraum: Kulturgiter Geologie Gewasser Schutzausweisungen| Gesamtflache:
Anderungsbereich: - Siedlungskli- -Nr. 3.6 lIm-Saale- | - Keine Kulturgi- | - Sedimente des | - Im Anderungsbe- | - keine  Schutzge- | - 13.609 m2 (Siid)
- Mischgebietsfliche | ma (Gewerbe- | Ohrdrufer Platte (Mu- | ter bekannt, Fun- | Oberen Muschel- | reich selbst keine | biete im nahen | + 2.000 m2 (Nord)
(Gewerbebetrieb) betrieb und | schelkalk-Platten und - | de sind immer | kalk  (Ceratiten- | Gewasser vorhan- | Umfeld Flachenauswei-
- Flachen fir die | Lagerhalle) Berglénder) maoglich, hier aber | schichten) den sung bestehender
Landwirtschaft: Teil- | - Grunflachen Landschaft: sehr. ‘ unwahr- | -von Ost nach | -In der Ortslage | Biotope im Ande{ ENP:
bereich siidlich K 308 | mit lokaler Aus- | - Siidliche Flache: Orts- | Scheinlich West verlaufende | Dorfteich und ein - Teilflache Sud:

rungsbereich:

mit  Lagergebaude, | gleichsfunktion rand, gering nach aufRen fluviatile Ablage- | nach Westen ent- | . Siid: Gewerbebe- | > Flache fiir die
Grunland, Feldweg; | - Umgebende eingegriint, Landschafts- | Sonstige Sachguter| rungen (Auesedi- | wassernder  Gra- | trieb, Private Grin- | Landwirtschaft;
Teilbereich nordlich K | Acker- und | bildpragend ist die an- | - Gewerbebetrieb | mente) des Ho- | ben/ Bach (Seiten- | flache (Rasen, | 2.851 m2
308 mit Acker und | Griinlandflache | grenzende Gehélzreihe | . |andwirtschaft- lozan  innerhalb | arm der Magdel) Geholze), Intensiv- | > Mischgebiets-
Brachflaiche am Orts- | mit  Kaltluftent- | am  Feldweg; im Ort | jich genutzte der Ortslage grinland, Feldweg, | flache: 10.758 m2
rand stehungsfunkti- selbst  ortsbildpragende | Flachen (Teil der Grundwasser Lagerhalle, Lager- | > Vorhandene
- Grinflache  (Gar- | on des Offen- | Geholze vorhanden nordlichen Plan- | Boden: . GW-Abstand platz (ehemals Versiegelung:
ten) am Ostlichen | landklimas (Kalt- | - nordliche Flachen: | flache) - Léss - | unter GOK ca. 8-15 | Landwirtschaft) ca. 9.950 m2
Ortsausgang luftabfluss ~ von | Grunflachen als Teil der | . Garten Schlamm- m (nordlich K308) | - Nord: Acker,

Stden, Norden | Ortsrandeingriinung schwarzerde (t3) | bzw. 1-7m sudlich | Ruderalflur, Gehdl- | . Teilflachen
Schutzrelevant: und Osten in | (Garten, Gehélze). Uber- - stidlicher Teilbe- | K308 ze, Garten Nord:
- Angrenzende Richtung Meck- | gang in die Agrarflur reich durch vor- | - GW Neubildung > Flache fir die
Mischgebietsbebau- | feld) - Blickbeziehung in die handene Bebau- | von 100-125 mm/a | Planungsrelevante | |_andwirtschaft
ung (Ortslage Meck- umgebende Agrarflur ung  (Gewerbe) | (im Anderungsbe- Arten: 1.000 m2
feld) sowie in den Ort und Uberformung | reich durch vorh. -In Gehélzen und | > Griinflache

- Meckfeld liegt in kleiner (Wege)  bereits | Versieglung teilwei- | Gebauden potenzi- | 1 oo me
Erholung/Freizeit Talsenke, Relief nach erheblich  vorbe- | se vermindert) ell Vogel und Fle- | =
. Griinflachen und Norden und Siden/ Os- lastet) - Schutzfunktion dermause relevant
Garten in Ortslage, ten ansteigend der GW-
Offene  Landschaft - Begriinung des Gewer- Uberdeckung mittel | piplogische Vielfalt
mit Wanderwegen im bebetriebes ist bisher - geringe Vielfalt zu
Umfeld unzureichend erwarten (Ortslage)
Vorbelastung: Sudliche Teilflache: vorhandener Gewerbebetrieb, vorhandene Bebauung bzw. Befestigung (LW-Lagergebaude und Flache), Feldwege
Nordliche Teilflachen: keine relevanten Vorbelastung

Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflachen Siid-Nord):
gering-mittel gering-mittel sehr gering-mittel hoch-mittel gering-mittel | gering-mittel | gering-mittel gering-mittel
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 05/2020

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut
Kultur-/ sonst.
Sachgiter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Flache

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 8 - gewerbliche / gemischte Bauflache Meckfeld

Planung: Sudteil: Anderung der Mischgebietsflache in Gewerbegebiet, Anderung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet
Planung: Nordteil: Anderung von Flache fiir die Landwirtschaft und Griinflache in Mischgebietsflachen (2 getrennte Bereiche)

(Prognose bei Durchfiihrung

der Anderung)

baubedingt:
- ggf. temporéare
Auswirkungen  waéh-

rend der Bauphase
(Larm, Staub, etc.)

anlagebedingt

baubedingt:
- temporar wah-
rend der Bau-
phase (Larm,
Staub, etc.)

baubedingt:
- temporar visuelle Beun-
ruhigungen

anlagebedingt:
- Eingriinung geman der

baubedingt:
- Archéologische
Bodenfunde und

historische Sied-
lungsreste sind im
Sinne des § 16

baubedingt:

- Beeintrachti-
gungen sind ver-
meidbar (Einhal-
tung der Richtli-
nien und Regel-

baubedingt:

- Beeintrachtigun-
gen sind vermeid-
bar (Einhaltung der
Richtlinien und
Regelwerke)

baubedingt:

- Ggf. Beeintrachti-
gung potenziell
vorkommender
Individuen von
Brutvogeln und

Gesamtflache:

- 13.609 m? (Siid)
+ 2.000 m2 (Nord)
Flachenauswei-
sung 1. Anderung
ENP:

- im Stden: Lediglich | anlagebedingt | verbindlichen Bauleitpla- | ThUrDSchG  bei | werke) Fledermausen in/ | . Mischgebietsfla-
Umwidmung der | - keine Beein- | nung bleibt erhalten und allen Eingriffen in anlagebedingt: an ?’ebaUden und | che: 2.000 m2,
Flache, da diese | trachtigung muss noch vollstandig | dén Boden unver- | anlagebedingt: - Bei Neuversiege- | Geholzen, — durch | davon ca. 70 %
bereits heute durch | klimatisch rele- | angelegt werden zuglich der Untere | .y, Siiden: | lung Verlust von | entsprechende (1.400 m?) Neu-
den Gewerbebetrieb | vanter ~Struktu- | - Erweiterungen der | Denkmalschutz- | (jperbauung und | Infiltrationsflsche Artenschutzmaf3- versiegelung,
genutzt werden, | ren, Grinland- | Baukérper im  Ande- behdrde des Versiegelung (steht  Grundwas- nahmen vermeidbar | . Gewerbeflache:
inklusive der ehema- | verlust und | rungsbereich sind mog- Landkreises Wei- | (jperwiegend serneubildung nicht 13.609 m2, davon
ligen LW-Lagerhalle | Ackerverlust nur | lich, unter Einhaltung von | Marer Land und | pereits ~ vorhan- | mehr zur  Verfu- | anlagebedingt: ca. 80 % (10.887
im Osten marginal Vorgaben der verbindli- | 9€M Thringi- | gen, teilweise | gung) - Keine Inan- | m2) Versiegelung,
-im  Norden: Ent- | - geringfiigig in | chen Bauleitplanung fur | SChen Landesamt | Neyversiegelung spruchnahme  be- | abziiglich ~ 9.950
wicklung  Mischge- | neuer MI Flache | den Gewerbebetriep | fUr Denkmalpflege | im zyge der Um- betriebsbedingt sonderer  Biotope | m*>  bestehende
bietsflachen Verlust lokalkli- | (GRZ, Eingriinung). und Archdologie, | styfung  moglich | . geeintrachtiqun- | oder Habitate, Versiegelung =
- : : . Abt. Bodendenk- eeintrachtigun- P

betriebsbedingt matisch bedeut- | - Neubau von Baukér- (neue GRZ 0,8) gen sind vermeid- | - kleinraumiger 937 m2 Neuver-
- Einhaltung der | samer Geholze | pern am nérdlichen Orts- ma_llpflege, anzu- | . im Norden: | par (Einhaltung der | Verlust von Grin- siegelung
Immissionschutz- (in Gérten) rand, zusatzliche Uber- zeigen. Uberbauung und | Richtlinien und | flachen / Ruderalflu- | - Verluste land-
rechtlichen Be- formung, mdglichst Erhalt ) Versiegelung, Regelwerke) ren / Gartenflache wirtschaftlicher
stimmungen (Auswir- | betriebsbedingt | bestehender  Geholze anlagebedingt: Verlust von Boden - ggf. Verlust von | Flachen: 500 m?2
kungen auf die | . keine erhebli- | und/oder zusatzliche | - Geringfigig einschl. seiner potenziellem  Le- | im Ackerfeldblock
Mischgebiete in der | che Beeintrach- | Eingrinung erforderlich Flacheninan- naturlichen  Bo- bensraum von Fle- | AL51342W12;
Ortslage) ist von | tigung spruchnahme denfunktionen dermausen - Griinlandfeld-
Betreibern von Ge- betriebsbedingt landwirtschaftli- und/oder  Vogeln, | block  GL51342
werbebetrieben ein- - erhebliche Beeintrach- | Cher Flache und | hetriebsbedingt Artenschutz ist zu | W02 wird randlich
zuhalten tigung in der Landschaft Garten - Beeintrachti- beachten tangiert, sehr

durch Stoffeintrage aus _ _ gungen sind ver- geringe  Flachen-

dem Recylingbetrieb sind | Detriebsbedingt meidbar  (Einhal- betriebsbedingt verluste (ca. 120

zu vermeiden - keine Beein- | tung der Richtli- - keine Beeintrach- | M?)

trachtigung nien und Regel- tigung
werke)

Auswirkungen der Anderung:
hoch gering mittel gering | mittel gering gering mittel
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Schutzaut Schutzgut Tiere,
Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur-g/ sonst Schutzgut Schutzgut Pflanzen, Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft . ’ Boden Wasser biologische Viel-

Sachgiter falt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 8 - gewerbliche / gemischte Bauflache Meckfeld

Wechselwirkungen

Der Untersuchungsraum der drei Teilflachen ist unterschiedlich stark anthropogen vorgepragt. Wahren im Bereich des vorhandenen Gewerbebetriebs und durch die teilweise ehe-
malige landwirtschaftliche Nutzung (Lagerhalle) auf der stidlichen Teilflache eine hohe Vorbelastung besteht, sind die nérdlichen Flachen nur gering vorbelastet. Die Siedlungstatig-
keit beeinflusst den Boden, die Grundwasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die naturnahen Funktionen fiir Boden
und Grundwasser sind betroffen. Die lokal auf den privaten Griinflachen vorhandenen Gehdlze sind als lokale Griinstruktur fir Klima und Landschaftsbild relevant, weiterhin bilden
Sie einen Lebensraum planungsrelevanter Arten. Die durchgriinten Mischgebiete der Ortslage pragen das Landschafts- und Ortshild und stellen ebenso einen Lebens- und Riick-
zugsraum flr planungsrelevante Tierarten dar. Fiir den Mensch wiederum sind die Mischgebietsflachen fiir die Wohnfunktion hoch bedeutsam, durch den Gewerbebetrieb bestehen
diesbeziglich bereits heute ein hohes Konfliktpotenzial durch Gerduschemissionen und Stoffeintrdge sowie durch die dadurch auch ausgeldste Beeintrachtigung der Erholung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 8 (Flachen Nord und Siid) der 1. Anderung bleibt weiterhin als ,Flache fiir die Landwirtschaft* (im Norden, Teilflache im Siiden), als ,Mischgebietsflache* (Teilfla-
che im Siiden) und als Grinflache (Teilflache im Norden) bestehen.

- keine weitere Bebauung/ Erweiterung mdéglich, keine Beeintrachtigung potenziell vorkommender Vogel- und Fledermausarten

- Gewerbliche Nutzung der ehemaligen landwirtsch. Lagerhalle im Studen ware damit weiterhin nicht konform mit FNP

- keine zusatzlichen Auswirkungen auf umgebende Mischgebiete

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Siiden auch ohne Anderung bestehen bleibend, ungeniigende Eingriinung liegt derzeit auch an mangelnder Umsetzung der rechtsgiil-
tig zu erbringenden MalZnahmen

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Standortalternativen fiir die Gewerbeflache ergeben sich tiberwiegend nicht, da der Standort durch den bestehenden Gewerbetrieb vorgegeben ist. Die Anderung dient vor allem
der Klarstellung der Flachennutzung. Die ,wilde* Ausweitung auf die angrenzenden Flachen vermittelt derzeit einen eher ungeordneten Eindruck, zumal auch die Feldwege, die in
die umgebende Landschaft fihren, von der Erweiterung betroffen sind (Einschréankung der Erholungsfunktion aufgrund der Gefahren durch den Fahrzeugverkehr).

Die bisherige Einstufung der gewerblich genutzten Flache als Mischgebiet ist insgesamt nicht mehr mit den tatséchlichen Flachennutzungen vor Ort vereinbar, sodass nun eine
Umwidmung als Gewerbeflache erfolgen soll. Auch die Einstufung der 6stlichen Flache als solche fiir die ,Landwirtschaft® ist nicht mehr mit der aktuellen Nutzung vereinbar.

Die Erweiterungsflachen fur das Meckfelder Mischgebiet im Nordosten (2 Baugrundstiicke) liegen bereits an vorhandenen Stral3en (Dorfanger, Ortsdurchfahrt K308), die zur Er-
schlieBung genutzt werden kénnen. Auf der nérdlichen Flache hat es zu frilheren Zeiten bereits eine landwirtschaftlich genutzte Bebauung gegeben, die aber inzwischen abgeris-
sen wurde. Angrenzend zu den Erweiterungsflachen befinden sich die vorhandenen Mischgebietsflachen mit dérflichen Hofgrundstiicken und entlang der K308 mit vorhandener
jungerer Wohnbebauung. Die Fortsetzung der bestehenden Bebauung erfolgt im Kontext der bestehenden Siedlung, durch die bereits vorhandene Erschlie Bungsstrallen wird die
zuséatzliche Versiegelung auf ein Minimum reduziert. Eine konkrete Untersuchung zu Standortalternativen ist bislang allerdings nicht vorhanden. Auf der Flache selbst besteht als
Alternative lediglich ein Verzicht auf weitere Bebauung (Verbleib Landwirtschaftliche Flache bzw. ortsrandbezogene Griinflache).
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Tabelle 25: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 9: gemischte Bauflache LoRnitz

Schutzgut Schutzgut Schutzgut iCTUtZ%UI Schutzgut Schutzgut ﬁﬁhngm ST, Flich
Mensch Klima / Luft Landschaft LI i O Boden Wasser Tlanzen, : ache
Sachgiter biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 9: gemischte Bauflache LoRnitz
Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP Flache fur die Landwirtschaft
Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturgiter Geologie Gewasser Schutzausweisungen | Gesamtflache:
Anderungsbereich: | - Siedlungs- - Nr. 3.6 lIm-Saale- | - Keine Kulturgiiter | - Sedimente des | - Lage im unmittelba- | - LSG ,limtal von | 6.600 m?2
- Uberwiegend klima (Gewer- | Ohrdrufer Platte (Muschel- | bekannt, Funde | Unterer Keuper | rer Nachbarschaft zu | Oettern bis Kranich-
gewerblich genutz- | bebetriebe, kalk-Platten und - | sind immer méglich, | im Ubergang zu | Speicher LoRnitz | feld*) westlich der | Flachenauswei-
te Flache private Grun- | Berglander) hier aber sehr un- | fluviatilen Abla- | (groRtes Stillgewés- | L1060 angrenzend sung bestehen-
- Flache ehemals | flachen mit wahrscheinlich gerungen ser der Umgebung) der ENP:
fur landwirtschaftli- | lokaler — Aus- | | andschaft: (Auesedimente) | und zur Magdel (0st- | Biotope im _ Ande- - Flache fur
che Lagerzwecke | gleichsfunkti- | . siigssticher Ortsrand der | Sonstige Sachgiiter | des Holozan lich verlaufend, Ge- | rungsbereich: die Landwirt-
genutzt on), Siedlung, zwischen Spei- | - Gewerbebetriebe | - nordiich —an- | wasser 2. Ordnung) | . Gewerbebetriebe schaft:
- Umgebende | cher LoRnitz und vorhan- | - Sudlich  angren- | 9renzend fluvia- | -Im  Gebiet ~selbst | . private Grunflache | 6.600 m?
Schutzrelevant: Acker- und | dener Mischgebietsbebau- | zender ~ Speicher | file  Ablagerun- | liegt auch ein kleiner | (rasen,  Gehélze, | - Vorhandene
- Angrenzende Grinlandfla- ung, nach Stiden und Os- | LoRnitz gen (Auesedi- | Gartenteich Teich) Versiegelung:
Mischgebietsbe- che mit Kaltluf- | ten gut eingegriint, etwas mente) des ca. 4.500 m2
bauung  (Ortslage | tentstehungs- | Defizite in der Eingriinung Holozén Grundwasser Planungsrelevante
LoRnitz) funktion ~ des | nach Westen - GW-Abstand  ca. | Arten:
Offenlandkli- - Blickbeziehung nach Boden: 2 m unter GOK .In Gehélzen und
Erholung/Freizeit mas Westen (ber die Agrarflur - Uberwiegend - GW Neubildung von | Gebauden potenziell
. Grunflachen und | Grinzug an | nach Obersynderstedt Lehm-Vega 100-125 mm/a (im vogel und Fleder-
Garten in Orts|age’ der Magdel - Relief relativ eben (Im (h2|), westlich Anderungsbereich mause vorkommend
Offene Landschaft und am Spei- Niederungsbereich der angrenzend durch vorh. Versieg- . Amphibien im  Zu-
: cher  LoBnitz | pmagded) aber durch B auch Hanglehm, | | ilwei - '
mit Wanderwegen . agdel) aber durc au : 1ang » | lung teilweise ver sammenhang mit
im  Umfeld von | Mt lokaler | ges speichers (Damm und I6ssartig (lloe) mindert) dem Speicher LoRnitz
LoRnitz 'f"\USKQ_le'ChS' Abflussbauwerke)  tber- - jedoch  durch | - Schutzfunktion  der
- Speicher Lo@nitz | tllpr; formt; Umgebung  leicht vorhandene GW-Uberdeckung biologische Vielfalt
mit  umgebenden - Gstlicl | welliges Relief mit 6stlich Bebauung (Ge- | sehr gering (Stark - e lfal
Grii Waldklima mit | starker ansteigenden werbe) und | durchlassi i. | - geringe  Vielfalt zu
runstrukturen als ; g urchlassige Gestei :
" Frischluftent- | Hangkanten Uberformun i Gw- | €rwarten (erhebliche
Erholungsflache hunasfunk 9 . g ne, —geringer anthropogene Belas-
(z.B. fur Angler) stehungstunk- (Speicher LoR- | Abstand) t
- tion nitz) bereits ung)
- Westlich angren- .
zendes LSG erheblich vorbe-
lastet)

Vorbelastung: vorhandene Versiegelung (ehemals Landwirtsch. Lagerflache, inzwischen mehr gewerblich genutzt) sowie Bodeniiberformung im Zuge des Baus des Speicher
LoRnitz

Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):

mittel | gering | sehr gering mittel sehr gering | gering gering gering
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Schutzgut Schutzgut Schutzgut Sz Schutzgut Schutzgut Selizany e -
Mensch Klima / Luft Landschaft O S0 Boden Wasser P]‘Ianzc_en, . Flache
Sachgiter biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 9: gemischte Bauflache LoRnitz
Planung: Anderung der Flache fiir die Landwirtschaft in Mischgebiet (Prognose bei Durchfiihrung der Anderung)
baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- Keine  (Flachen | - Keine (Fla- | - Keine (Flachen schon | - Keine (Flachen | - Keine (Fla- | - Keine (Flachen | - Ggf.  Beeintrachti- | 6.600 m2
schon bebaut) chen schon | bebaut) schon bebaut) chen schon | schon bebaut) gung potenziell vor-
bebaut) bebaut) kommender Individu- | Fachenauswei-

anlagebedingt anlagebedingt: anlagebedingt: anlagebedingt: en von Brutvbgeln | syng 1. Ande-

- Lediglich Um- | anlagebedingt | - Keine neue Bebauung | - Keine neue Be- | anlagebedingt: - Keine neue Bebau- | Und Fledermausen in/ | rng ENP:

widmung der Fla- | - keine neue | vorgesehen bauung vorgesehen | - Keine  neue | ung vorgesehen an __Gebaude;n und - Mischge-

che, da diese be- | Bebauung Bebauung vor- Geholzen bei Sanie- | iaisfiache:

reits heute durch | geplant betriebsbedingt betriebsbedingt gesehen, noch | petriebsbedingt g lfder Umb‘?‘“d 6600  m,

den — Gewerbebe- - keine erhebliche Beein- | - keine Beeintrach- | €& 120m? ge- | . geeintrachtigungen dusvr\]nr ur:gen h S'g davon ca. 70

triebe (teilweise mit | petriebsbe- trachtigung tigung maB  Uberschld- | sind vermeidbar (Ein- | oo o SToPIECNENE | o5 (4620 m?)

Betriebswohnung) | dingt giger Ermitlung | halung der  Richtli- | ArenSchuZmainah- | versiegelung

genutzt  werden, | . keine erheb- moglich nien und Regelwerke) | Mo vermeidbar entspricht in

keine  Neubebau- | |iche Beein- _ etwa (+120

ung trachtigung betriebsbedingt anlagebedingt: m?) dem be-
. Beeintrachti- - Keine neue Bebau- | stehendem

betriebsbedingt gungen sind ung vorgesehen Versiege-

- Einhaltung  der vermeidbar lungsgrad,

Immissionschutz- (Einhaltung der betriebsbedingt keine weitere

rechtlichen  Best- Richtlinien und - keine Beeintrachti- | Versiegelung

immungen (Auswir- Regelwerke) gung vorgesehen.

kungen auf die

Mischgebiete in der

Ortslage) ist von

den  Gewerbebe-

trieben einzuhalten

Auswirkungen der Anderung:

gering keine keine keine sehr gering keine gering sehr gering
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Schutzgut Schutzgut Schutzgut Sz Schutzgut Schutzgut Selizany e -
Mensch Klima / Luft Landschaft Sl § SEEL Boden Wasser P]‘Ianzgn, . Flache
Sachgiter biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 9: gemischte Bauflache LoRnitz

Wechselwirkungen

Der Untersuchungsraum ist stark anthropogen durch die vorhandenen befestigten Flachen / Gewerbebetriebe sowie die Lage unmittelbar unterhalb eines Staudammes vorge-
prégt. Die Siedlungstétigkeit beeinflusst den Boden, die Grundwasserneubildungsrate, vorkommende Tier- und Pflanzenarten bzw. die Artenvielfalt sowie das Klima. Die naturna-
hen Funktionen fiir Boden und Grundwasser sind Uberwiegend verloren gegangen. Die lokal auf den privaten Griinflachen vorhandenen Gehdlze sind als lokale Grinstruktur fiir
Klima und Landschaftsbild relevant, weiterhin bilden Sie einen Lebensraum planungsrelevanter Arten. Die angrenzenden Griinstrukturen an der Schwarza, und insbesondere die
kleine Talsperre ,Speicher Lol3nitz* pragen das Landschaftsbild und stellen ebenso einen Lebens- und Riickzugsraum fir planungsrelevante Tierarten dar. Fir den Mensch wie-
derum sind die bestehenden Mischgebhietsflachen der nérdlich angrenzenden Ortslage fiir die Wohnfunktion hoch bedeutsam.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 9 der 1. Anderung bleibt weiterhin als ,Flache fir die Landwirtschaft* bestehen

- Gewerbliche Nutzung der ehemaligen landwirtsch. Lagerflache ware damit weiterhin nicht konform mit FNP

- keine zusétzlichen Auswirkungen auf umgebende Mischgebiete

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (mangelnde Eingriinung nach Westen) auch ohne Anderung bestehen bleibend

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

Standortalternativen ergeben sich nicht, da der Standort durch die bestehenden Gewerbeflachen vorgegeben ist. Die Anderung dient vor allem der Klarstellung der Flachennut-
zung, da die betroffene Lagerflache friilher zwar landwirtschaftlich genutzt war aber dies durch die Nutzung der Gewerbebetriebe und als Carport inzwischen nicht mehr zutrifft.
Daher soll nun eine Umwidmung als Mischgebietsflache erfolgen.
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Tabelle 26: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 10: Wohnbaufliache KarlstraBe

Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 10 — Wohnbauflache KarlstraRe
Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP Gemeinbedarfsflache (Schule)
Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturglter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:
Anderungsbereich: - Siedlungsklima, | - Nr. 2.4 Tannro- | - Keine Kulturgiiter | - Sedimente - Keine Oberflachenge- | keine 4.284 m?
- Gemeinbedarfsfla- | mit  Lokalklima- | daer Waldland | bekannt des  Mittleren | wasser vorhanden
che Schule tisch  bedeutsa- | (Buntsandstein- Buntsandstein: Biotope im Anderungs{ Flichenauswei-
men Gehblzen Hugel-land) Sonstige Sachgiiter | Hardegsen- Grundwasser bereich: sung bestehen-
- Gebaude  (ehe- | Formation. - GW-Abstand ca. 32 m | - Hof und Gebaude des | der FNP:
Schutzrelevant: Landschaft: maliges Gebaude unter GOK ehemaligen Forder- | - Gemeinbe-
- Angrenzende - Ortslage, auf | des Forderzent- | Boden: - GW Neubildung von zentrums (leerstehend) | darfsflache
Wohn- und Mischge- Grunflache und im | rums ,Hans Blrger* | - sandiger 100-125 mm/a (im Ande- | - Grinanlage/ Geholze | 4.284 m?2
biete, Sondergebiet Umfeld  zahlreiche | leer stehend) Lehm (s1) rungsbereich durch vorh. - Vorhandene
Klinik, dstlich gelege- ortsblldpragende - Umgebende - Im Bereich | Versieglung teilweise Planungsrelevante Versiegelung:
ne Schule Geholze, insbeson- | Parkanlage von vorhande- | vermindert) Arten: ca. 1.600 m2
dere innerhalb der nen Gebé&uden | - Schutzfunktion der | . An/ In Gebauden
Erholung/ Freizeit Parkanlage _ und Verkehrs- | GW-Uberdeckung mittel- | potenziell Végel und
- Gruinflachen/  Gér- - Relief eben bis flachen erheb- | hoch Fledermause
ten im Wohngebiet, leicht nach Stden lich  tberformt - In Gehoélzen potenzi-
westlich  gelegene abfallend und  teilweise ell Végel und Fleder-
Parkanlage versiegelt méause vorkommend
biologische Vielfalt
- geringe  Vielfalt zu
erwarten (bereits be-
baute Flachen)
Vorbelastung: vorhandene Bebauung (ehemalige Schule), umgebende Wohn- und Mischgebiete, angrenzende Schule, nérdlich gelegene Klinik
Bedeutung (bezogen auf die Anderungsflache):
mittel gering - mittel | mittel | gering gering gering gering gering
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Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 10 — Wohnbauflache KarlstraRe
Planung: Anderung der Gemeinbedarfsflache (Schule) in Wohnbauflache (Gebdudeumbau/ -sanierung) (Prognose bei Durchfiihrung der Anderung)
baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- temporar wahrend | - temporar wah- | - temporar visuelle | - keine Auswirkung | - Beeintrachti- - keine Auswirkung - Ggf. erhebliche Be- | 4.284 m2
der Bauphase (Larm, | rend der Baupha- | Beunruhigungen gungen sind eintrachtigungen  pla-
Staub, etc.) se (Larm, Staub, | (Geb&udesanierung | anlagebedingt: vermeidbar anlagebedingt: nungsrelevanter Arten | Fjachenauswei-
(Gebaudesanierung | etc.) und Umbau zur | . Keine Neu- | (Einhaltung der | . keijne Neu- | iIM/ am Gebdude durch | 5yng 1. Ande-
und Umbau  zur | (Gebaudesanie- | Wohnnutzung) Flacheninan- Richtlinien und | Fycheninanspruchnah- | Sanierungsmainah- rung FNP:
Wohnnutzung) rung und Umbau spruchnahme Regelwerke), me men (z.B. Fledermaus- - Wohnbau-
zur Wohnnut- | anlagebedingt: Vermeidung quartiere,  dauerhafte flache:
anlagebedingt zung) - keine Bebauung | betriebsbedingt der Becf;a'?“;pg betriebsbedingt Br“tr‘]"?ge'”esmr)' 99" | 4284 me
- Umwandlung  in _ neuer Flachen, | . keine Beeintrach- vch)n _rgn aci - keine Beeintrachtigung ?uc m Zugerohn_IFa- - keine  Neu-
Wohngebiet:  keine | anlagebedingt Ortsbildpragende i chen wanhren ungen von SEnoizen | o qegelun
tigung ersiegelung
neue Bebauung, nur | - Lediglich Um- | Baume bleiben der Sanierung auf dem Grundstick . keine Verlus-
Sanierung und Um- | bau der beste- | erhalten ) _ te landwirt-
nutzung bestehender | henden Gebaude, anlagebedingt: anlagebedingt: schaftlicher
Gebaude Eingriff in  Ge- | petriebsbedingt - Keine  Neu- - Ggf. Verlust von Fle- | Fiachen
holzbestand st | _ keine erhebliche Flacheninan- dermausquartieren
betriebsbedingt nicht vorgesehen. Beeintrachtigung spruchnahme oder Brutplatzen der
- Keine  Zusatzliche ] ) Avn‘guna nach der_
Beeintrachtigungen | betriebsbedingt betriebsbedingt Sanierung  oder  bei
im  Vergleich zur | - Keine relevan- - keine Beein- Fallung entsprechend
Nutzung als Gemein- | ten Auswirkungen trachtigung relevanter Gehdlze,
bedarfsflache, eher da:(nnd i Iﬁompensatmn
geringere Belastung erforaeriic
(weniger Larm, weni-
ger Verkehrsauf- betriebsbedingt
kommen) - keine Beeintrachti-
gung
Auswirkungen der Anderung:
sehr gering/ positiv | sehr gering sehr gering keine keine keine mittel keine
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Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Flache
biologische Vielfalt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 10 — Wohnbauflache KarlstraRe

Wechselwirkungen

Im Bereich der Ortslage bestehen zahlreiche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Die bestehenden Gemeinbedarfsflachen (Schule) sind Uberwiegend durch bereits
bestehende Bebauung, aber auch durch die angrenzende Parkanlage mit ihren alten Gehdlzen gepréagt und weisen dabei neben der Bedeutung fur die Erholung vor allem eine
Bedeutung fiir das Lokalklima (Ausgleichsfunktion der Parkanlage) und das Ortsbild (ortsbildpragende Baume) auf. Zudem haben die Flachen eine Bedeutung als Lebensraum fur
siedlungstypische, teilweise auch planungsrelevante Artenvorkommen (z.B. Végel, Fledermause).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

- der Teilbereich 10 der 1. Anderung bleibt weiterhin als Gemeinbedarfsflache (Schule) bestehen
- das vorhandene Gebaude steht weiterhin leer, da es als Schule nicht mehr benétigt wird und fir Wohnzwecke nicht genutzt werden dirfte
- jedoch auch keine Beeintrachtigung von ggf. im/ am Gebaude vorkommenden planungsrelevanten Arten

anderweitige Planungsmaéglichkeiten zur 1. Anderung

- Standortalternativen ergeben sich nicht, da der Standort durch das bestehende Gebaude vorgegeben ist. Dieses steht zurzeit leer und soll einer geregelten Nachnutzung, die
auch fir das Umfeld vertraglich ist, zugeordnet werden.
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6.2.2

Nachrichtliche Ubernahme rechtswirksamer Bauleitplanungen

Tabelle 27: Zusammenfassende Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 11: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blan-

kenhain"
Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut gﬁgﬁtzzgnm ST, Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser !

biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 11: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blankenhain®

Bestandsbeschreibung vor Umsetzung des B-Planes: Flache fiur die Landwirtschaft: Griinland, Gewasserlauf der Schwarza mit begleitenden Gehdlzen, Réhrichten und beson-
ders geschutztem Feuchtgrinland; randlich Ruderalfluren, einzelne Gehélze und ein Graben (im Osten)

Vorbelastung: Vorhandene Uberformung im Randbereich zu bestehenden Gewerbeflachen und zur B85

Nutzung im
Anderungsbereich:
- vor B-Plan-

aufstellung Unbebau-
te Flache am sudli-
chen Ortsrand (Griin-
landbrache)

Schutzrelevant:

- Wohn- und Misch-
gebiete im Norden
und Nordwesten,
Einzelanwesen im
Suden

Erholung/Freizeit

- Keine  Erholungs-
funktion der Flache

- hochwertige Berei-
che zur Erholung im
Siden vorhanden
(offene  Landschaft
sudlich der Schwar-
zaniederung, LSG)

Lokalklima

- vor B-Plan-
aufstellung  Frei-
landklima, Kalt-
luftentstehungs-
flache (Grunland)
- Nordlich ~ Sied-
lungsklima  (vor-
handene Gewer-
beflachen)

Naturraum:

- Nr. 2.4 Tannro-
daer Waldland
(Buntsandstein-
Hugelland)

Landschatft:

- vor B-Plan-
aufstellung Aul3en-
bereich, Grinland,
Geholze, Schwarza
(Gewasser mit
Rohricht und Ge-
hélzen)

-Lage am Orts-
rand, Relief st
eben

- Blickbeziehung
innerhalb
Schwarza-
niederung

Kulturgtter
- Keine Kulturgiter

bekannt, Funde
sind aber immer
moglich

Sonstige Sachgiter
- Flache vor B-
Planaufstellung
brach, ohne gere-
gelte Nutzung

Geologie
- fluviatile Aue-
sedimente des
Holozans.

Boden:
- Anmoorgley
(h4t)

Gewasser

- Schwarza (Gewasser
II. Ordnung), Nebenfluss
im  Oberflachenwasser-
korper der Iim
(DETH_5638_0+92).

- Kein  ausgewiesenes
Uberschwemmungsge-
biet, jedoch bei HQ100
Uberflutungsbereich

gemal hydrologischem
Gutachten  (THIELE +
BUTTNER 2018)

- Stillgewésser: temporé-
re Wiesentimpel

Grundwasser

- Trinkwasser-
schutzzone Il

- GW oberflachennah bis
1 m unter GOK

- GW Neubildung von
100-125 mm/a

- Schutzfunktion der
GW-Uberdeckung sehr
gering

Schutzausweisungen

Gesamtflache:

LSG limtal von Oettern
bis Kranichfeld sudlich
angrenzend

9.587 m2

Flachenauswei-
sung bestehen-

Biotope im Anderungs- der FNP:
bereich: - Flache fiir
- Graben, Bach mit | die Land-
Réhricht wirtschaft:

- Feuchtgriinland, 9.587 m2
mesophiles Griinland - vor B-Plan-
- Grasreiche ruderale | aufstellung
Saume, Feuchtstau- | Vorhandene
denfluren Versiegelung:
- Einzelbaum, Baum- | keine
gruppe

Planungsrelevante
Arten:

- faunistische Erfas-
sungen 2018: Vdogel,
Amphibien, Reptilien

- erfasste Begleitfauna:
Fische, versch. Insek-
ten

biologische Vielfalt
- Mittlere Vielfalt

Bedeutung der Flache (zusammenfassend): vor B-Planaufstellung hinsichtlich Schutzgitern Arten/Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild hohe Bedeutung, fur

Mensch, Kultur- und Sachguter geringe Bedeutung.
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Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 11: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blankenhain®

Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung

baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- temporar wahrend | - temporar wah- | - temporar visuelle | - Archaologische - Beeintrachti- - Beeintrachtigungen - keine erhebliche | 9.587 m2

der Bauphase (Larm, | rend der Baupha- | Beunruhigungen Bodenfunde und | gungen sind | sind vermeidbar (Einhal- | Beeintrachtigungen

Staub, etc.) se (Larm, Staub, | (Baustelle) historische  Sied- | vermeidbar tung der Richtlinien und | planungsrelevanter Flachenauswei-

anlagebedingt

- keine Inanspruch-
nahme von fiir das
Wohnen und die
Erholung relevanten
Flachen

- Hochwasser: Ver-
lust natirlicher Uber-
flutungsflachen  wird
ausgeglichen

betriebsbedingt

- Larmemissionen,
Gemal schalltechni-
schen Gutachten
(GoRITZKA  AKUSTIK
2017) werden alle
Immissionsrichtwerte
nach TA Larm (tags
und nachts) unter-
schritten, Vorausset-
zung: néchtliche
Anlieferung (22:00
bis 6:00) ist auszu-
schlieRen.

etc.)

anlagebedingt
- Verlust

4,990 m2
landflache
Kaltluftentste-
hungsfunktion.

von
Offen-
mit

betriebsbedingt
- keine erhebliche
Beeintrachtigung

anlagebedingt:

- Uberformung am
Ortsrand. Inan-
spruchnahme rela-
tiv naturnaher Be-
reiche, keine Besei-
tigung ortsbildpra-
gender Geholz-
strukturen.

betriebsbedingt
- keine erhebliche
Beeintrachtigung

lungsreste sind im
Sinne des § 16
ThirDSchG unver-
zliglich der Untere
Denkmalschutzbe-
horde des Land-
kreises Weimarer
Land und dem
Thiringischen

Landesamt far
Denkmalpflege und
Archéologie,  Abt.
Bodendenkmalpfle-
ge, anzuzeigen.

anlagebedingt:

- Verlust einer
landwirtschaftlichen
Flache, die als
solche jedoch der-
zeit nicht genutzt
wird (brach)

betriebsbedingt
- keine Beeintrach-

tigung

(Einhaltung der
Richtlinien und
Regelwerke),
Vermeidung
der Befahrung
von geplanten
Kompensati-
onsflachen

anlagebedingt:
- Versiegelung
von 4.990 m?2
wertvollen,
grundwasser-
beeinflussten
Auebodens

- Uberformung
der urspringli-
chen Boden-
struktur  durch
Verdichtung
und Auffillung

betriebsbedingt
- keine Beein-
trachtigung

Regelwerke)

- temporére Stérung von
Schichtwasserhorizonten
infolge der Wasserhal-
tung auf der Baustelle

anlagebedingt:

- erh6éhter Oberflachen-
abfluss, Regenriickhal-
tung Uber Stauwasserka-
nal

- Uberbauung von Re-
tentionsraum bei HQ100

- sehr geringe Beein-
trachtigung der GW-
Neubildung (ohnehin

sehr gering)

- 5m Pflegestreifen nord-
lich der Schwarza, ab
Oberkante der Uferb6-
schung, wird von Bebau-
ung und Bepflanzung (mit
Gehdolzen) freigehalten

betriebsbedingt
- keine Beeintrachtigung

Arten gemafl Ergebnis
Bauleitplanung, unter
Einhaltung der erforder-
lichen Tabu-Zone

anlagebedingt:

- Verlust von mesophi-
lem Grinland, ge-
schitztem Feuchtgriin-
land und Ruderalfluren
- Verlust von Land-
lebensraum von Am-
phibien und Insekten

betriebsbedingt
- keine Beeintrachti-

gung

Artenschutz: kein Ein-
tritt von Verbotstatbe-
standen nach § 44
BNatSchG im Bauleit-
planverfahren  festge-
stellt.

sung 1. Ande-
rung FNP:

- Sonderge-
biet Einzel-
handel:

4,993 m2

(= Neuver-
siegelung)

- Flachen zum
Schutz, zur
Pflege und zur
Entwicklung
von Natur und
Landschaft
(4.594 m?)

- kein Fla-
chenverlust
landwirtschaft-
liche Nutzung
(vor B-Plan-
aufstellung
keine Bewirt-
schaftung
durch LW-
Betriebe)

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren vorgesehene A/E-MaRnahmen:

- Al: Erhalt und Entwicklung naturnaher Pufferflachen zwischen bebaubaren Flachen und der Schwarza (3.985 m?)
- E1: Rickbau der alten Klaranlage von Blankenhain und Entwicklung naturnaher Feucht-/Nassgrunlandflachen / Schaffung von Retentionsflache (4.300 m2)
- E2: Anpflanzung von Baumreihen und Baumgruppen in Hochdorf, Lengefeld und Schwarza (75 Baume)
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Tabelle 28: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 12: Erganzungssatzun

Niedersynderstedt

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut SENUZR TEE, x
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser P]‘Ianzgn, . Flache
’ biologische Vielfalt
1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 12: Erganzungssatzung Niedersynderstedt
Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP Flache fur die Landwirtschaft
Vorbelastung: Vorhandene ErschlieBung (Strafl3e ,In der Siedlung®), Benachbarte Bebauung
Nutzung im Lokalklima Naturraum: Kulturgiter Geologie Gewasser Schutzausweisungen Gesamtflache:
Anderungsbereich: -vor Satzungs- | - Nr. 3.6 lIm-Saale- | - Keine Kulturglter | - Quartare - Keine Stillgewéasser | Keine Schutzgebiete 3.040 m2
- vor Satzungs- | aufstellung Frei- | Ohrdrufer Platte | bekannt, Funde | Sedimente der | vorhanden im unmittelbaren Umfeld
aufstellung Ackerfla- | landklima, Kaltluf- | (Muschelkalk- sind aber immer | Unteren Mittel- | - ¢stlich des Plangebie- Flachenauswei-
che tent- Platten und - | méglich terrasse,  im | tes verlauft die Magdel, | Biotope im Anderungsq{ sung bestehen-
stehungsflache Berglander) Norden Uber- | ein Gewasser 1l. Ord- | bereich: der ENP:
Schutzrelevant: (aber sehr Klein- Sonstige Sachgiter | 9ang zu  ho- | nung, ein Nebenfluss im | - yor Satzungs- | - Flache  fur
- Umgebende Wohn- | flachig) Landschaft: .vor  Satzungs- | l0zénen  Ab- | Oberflachenwasserkdr- | aufstellung Acker, | die  Landwirt-
und Mischgebietsbe- | - Umgebend - Nérdlicher  Orts- | aufstellung  Land- | Schwemmmas- | per der IIm | saum aus Scherrasen | schaft:
bauung Siedlungsklima rand der Siedlung, | wirtschaftliche sen (DETH_5638_0+92). und vorhandene StraRe | 3.040 m?
(aber gut durch- | nicht  eingegriint | Nutzung  (Acker- sowie Grasweg
Erholung/Freizeit grint mit Garten) | (direkter Ubergang | feldblock) Boden: Grundwasser
- Im Plangebiet dies- vom Acker in die - Hanglehm, - GW-Abstand < 2 m | Planungsrelevante
beziiglich keine Be- Stral3e, nur ca. 1m I6ssartig (lloe), | unter GOK Arten:
reiche besonderer breiter Grassaum) im Norden | . GW Neubildung von . vor Satzungs-
Funktionen, Im Um- - Relief eben Lehm-Vega 75-125 mm/a aufstellung waren auf-
feld Garten und - Keine  hervorzu- (Nebentaler) - Schutzfunktion der | grund Ortsrandlage und
Grinanlagen im Ort hebende  weitréu- (h3l), im Osten | Gw-Uberdeckung hoch Flache ohne nennes-
bzw. umgebende mige  Blickbezie- Lehm-Vega werte Strukturelemente
Feldflur mit Feldwe- hung (durch nord- (Auelehm  dber keine direkten  Vor-
gen lich gelegene Sand, Kies) kommen zu erwarten,
Baumreihe  stark (h21) im Umfeld auf jeden
eingeschrénkt) Fall Vogel und Fleder-
mause vorkommend
biologische Vielfalt
- Geringe Vielfalt zu
erwarten (Vorbelastung
durch Siedlungsnéhe)
Bedeutung der Flache (zusammenfassend): vor Satzungsaufstellung hinsichtlich der Schutzgitern Gberwiegend geringe Bedeutung, jedoch noch naturnahe Bodenfunktionen

vorhanden (mittlere Bedeutung fiir Boden und Grundwasser).
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Schutzgut Tiere,

Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Kultur- | Schutzgut Schutzgut Pflanzen Flache
Mensch Klima / Luft Landschaft / sonst. Sachgiter | Boden Wasser biologische Vielfalt

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 12: Erganzungssatzung Niedersynderstedt

Planung: Anderung Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache (Prognose bei Durchfiihrung der Anderung)

baubedingt: baubedingt: baubedingt: baubedinat: baubedingt: baubedingt: baubedingt: Gesamtflache:
- temporar wahrend | - temporar wah- | - temporar visuelle | - Archaologische - Beeintrachti- - Beeintrachtigungen - keine Beeintrachti- | 3.040 m2

der Bauphase (Larm, | rend der Baupha- | Beunruhigungen Bodenfunde und | gungen sind | sind vermeidbar (Einhal- | gung

Staub, etc.) se (Larm, Staub, historische Sied- | vermeidbar tung der Richtlinien und Flachenauswei-

anlagebedingt
- Entwicklung
Wohnbauflache

betriebsbedingt

- Zusatzliche Beein-
trachtigungen durch
zunehmenden Fahr-
zeugverkehr

etc.)

anlagebedingt

- kleinflachiger
Verlust  kaltluft-
produzierender
Flache

betriebsbedingt

anlagebedingt:

- Weitere  Bebau-
ung des Ortsran-
des, aber auch
Begrinung  durch
Hausgarten zZu
erwarten.

betriebsbedingt

- keine erhebliche
Beeintrachtigung

- keine erhebliche
Beeintrachtigung

lungsreste sind im
Sinne des § 16
ThirDSchG bei
allen noch verblei-
benden Eingriffen
in den Boden un-
verzuglich der Un-
tere Denkmal-
schutzbehorde des

Landkreises  Wei-
marer Land und
dem Thiringischen
Landesamt far
Denkmalpflege und
Arch&ologie,  Abt.

Bodendenkmalpfle-
ge, anzuzeigen.

anlagebedingt:

- Flacheninan-
spruchnahme
landwirtschaftlicher
Nutzflachen

betriebsbedingt
- keine Beeintrach-

tigung

(Einhaltung der
Richtlinien und
Regelwerke)

anlagebedingt:
- Uberbauung
und Versiege-
lung

- Verlust  von
Boden einschl.
seiner  naturli-
chen Boden-
funktionen (880
m2  Neuversie-

gelung)

betriebsbedingt
- Beeintrachti-
gungen sind
vermeidbar

(Einhaltung der
Richtlinien und
Regelwerke)

Regelwerke)

anlagebedingt:
- Verlust von Infiltrations-
flache (steht Grundwas-
serneubildung nicht mehr
zur Verfugung)

betriebsbedingt

- Beeintrachtigungen
sind vermeidbar (Einhal-
tung der Richtlinien und
Regelwerke)

anlagebedingt:

- Verlust von Ackerfla-
randlichem

che und
Scherrasensaum

betriebsbedingt
- keine

gung

Beeintrachti-

sung 1. Ande-
rung FNP:

- Wohnge-
bietsflache:
3.040 m2,
davon ca.
880 m2 Neu-
versiegelung
entsprechend
der Ergén-
zungssatzung
Niedersynder-
stedt

- Flachenver-
lust  landwirt-
schaftliche
Nutzung
(Ackerland-
landfeldblock
AL51342B05):
ca. 3.040 m2

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren vorgesehene A/E-MaRnahmen:

- Anpflanzen von einem Baum je 50 m2 neu versiegelter Flache oder die Pflanzung von 5 Strauchern je 10 m2 neu versiegelter Flache es sind dabei immer mindestens zwei Baume
pro Baugrundstiick zu pflanzen.
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Tabelle 29: Bewertung der Auswirkungen der Anderungen von Teilbereich 13: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verlagerung REWE-Markt Blankenhain®

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut Kultur-
/ sonst. Sachguter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

Flache

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 13: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Verlagerung REWE-Markt Blankenhain*

Bestandsbeschreibung: Im Bestehenden FNP Flache vollstandig Sondergebietsflache (Einzelhandel), im Bestand noch Betonplatten der LPG-Altbebauung mit Boden- und Bau-
stoffablagerung und Sukzessionsvegetation (Ruderalfluren, Sukzessionsgehdlze)

Vorbelastung: Ehemalige Bebauung (LPG), Bodenaufschiittungen; -> REWE Markt und Parkplatz besteht bereits, A/E Flachen tGiberwiegend noch nicht umgesetzt

Nutzung im
Anderungsbereich:

- Sondergebietsfla-
che, REWE Markt in
Betrieb, ostlich teil-
weise jedoch noch
Altbestand (Versiege-
lung aus LPG-Zeiten)

Schutzrelevant:

- Mischgebietsbe-
bauung im Nordwes-
ten

Erholung/Freizeit

- Im Plangebiet dies-
beziglich keine Be-
reiche besonderer
Funktionen, Im Si-
den Feldflur im Um-
feld der Schwarza
und LSG angrenzend

Lokalklima

- Siedlungsklima,
Uberwiegend
befestigte Flache
mit  nachteiligen
Eigenschaften

- Umgebend im

Norden und Wes-
ten ebenso Sied-
lungsklima (Son-
dergebiet, Ge-
werbeflachen,
L1060

- Sidlich des
Anderungsberei-
ches Niederung
der Schwarza mit
Freilandklima
(Kaltluftentste-
hung und Kaltluft-
leitbahn)

Naturraum:

- Nr. 2.4 Tannro-
daer Waldland
(Buntsandstein-
Higelland)

Landschaft:

- Ostlicher  Orts-
rand der Siedlung,
nicht eingegrint

- Stark vorbelastet
durch  ehemalige
LPG-Bebauung
(Betonplatten  und
Keller noch vor-
handen) und errich-
teten REWE-Markt

- Relief eben
(Schwarza-
Niederung), nach

Norden ansteigend,
erheblich durch
Auffullungen Uber-
formt

- Blickbeziehung

nach Suden in
offene  Agrarland-
schaft (LSG)

Kulturgiter

- Keine Kulturgiter
bekannt, Funde
sind zwar immer
moglich, aufgrund
erheblicher Vorbe-
lastung aber sehr
unwahrscheinlich

Sonstige Sachgiiter
- Bestehende Aus-
weisung als Son-
dergebiet

Geologie

- fluviatile  Abla-
gerungen
(Auesedimente)
des Holozan, im
Norden Uber-
gang zu Sedi-
menten des Mitt-
leren Buntsand-
stein
(Hardegsen-
Formation)

- Uberdeckt
durch technoge-
ne Auffullung

Boden:

- ursprunglich
Ton, lehmig -
Anmoorgley
(h4t), jedoch
durch Auffullung
und Bauwerke
(Betonplatten,
ehem. Gebdaude)
bereits erheblich
vorbelastet)

Gewasser

- Westlich des Ande-
rungsbereiches  be-
findet sich ein natur-
fernes Regenrickhal-
tebecken (Betonbe-
cken)

- Unmittelbar sidlich
des Plangebietes
verlauft die Schwarz-
a, ein Gewasser |l
Ordnung und Neben-
fluss im Oberflachen-
wasserkdrper der Ilm
(DETH_5638_0+92).

Grundwasser

- GW-Abstand 0-10
m unter GOK

- GW Neubildung von
100-125 mm/a

- Schutzfunktion der
GW-Uberdeckung
hoch

Schutzausweisungen

Gesamtflache:

LSG ,limtal von Oettern
bis Kranichfeld*) stdlich
unmittelbar angrenzend,
sonst keine Schutzgebiete
im unmittelbaren Umfeld

Biotope im Anderungsbe-

reich:

- Sondergebiet  Einzel-
handel (REWE-Markt)

- teilweise noch Beton-
platten, Boden- und Bau-
stofflagerflache, Sukzes-
sionsgeholze, Ruderalflu-
ren

Planungsrelevante Arten:
- Avifauna in Ruderal-
strukturen und Sukzessi-
onsgeholzen

- Gof. Reptilien im Be-
reich von Betonplatten
und Bodenlagerflachen

biologische Vielfalt
- Geringe Vielfalt

24.480 m2

Flachenauswei-
sung bestehen-
der FNP:

- Sonderge-
biet Einzel-
handel

24.480 m2

- Vorhandene
Versiegelung:
GRz 0,8 ent-
spricht 19.584
m2

Bedeutung der Fldche (zusammenfassend): vor B-Planaufstellung hinsichtlich der Schutzguter Uberwiegend sehr geringe Bedeutung (vorhandene Flachenbefestigung), jedoch

Potenzial fiir planungsrelevante Artenvorkommen ist gegeben (mittlere Bedeutung fur Arten).
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Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Schutzgut Kultur-
/ sonst. Sachguter

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

Flache

1. Anderung FNP Blankenhain durch Teilbereich 13: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Verlagerung REWE-Markt Blankenhain*

Planung: Anderung"TeiIfIache des Sondergebietes Einzelhandel in Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Prognose bei
Durchfiihrung der Anderung) -> REWE Markt und Parkplatz besteht bereits, jedoch sind die A/E Flachen tberwiegend noch umzusetzen

baubedingt:

- temporér wéahrend
der Bauphase
(Rickbau Betonplat-
ten/  Baustofflager:
Larm, Staub, etc.)

anlagebedingt
- REWE-Markt schon

vorhanden

- fehlende Entsiege-
lungsflache der
verbindlichen  Bau-
leitplanung (nicht
Uberbaubare Flache
mit Rasenansaat)
muss noch umge-

setzt werden

betriebsbedingt
- keine

baubedingt:

- temporar wéh-
rend der Baupha-
se (Ruckbau
Betonplatten/
Baustofflager:
Larm, Staub, etc.)

anlagebedingt

- positiv, da Ent-
siegelung und
Herstellung klima-
tisch positiv wir-
kender Kompen-
sationsflache

betriebsbedingt
- keine erhebliche
Beeintrachtigung

baubedingt:
- temporar visuelle
Beunruhigungen

anlagebedingt:

- Rekultivierung
Versiegelter Fla-
chen, Gestaltung
geman Festsetzung
Bebauungsplan
- Eingriinung
Ortsrandes

des

betriebsbedingt
- keine erhebliche
Beeintrachtigung

baubedingt:

- Arch&ologische
Bodenfunde und
historische Sied-

lungsreste sind im
Sinne des § 16
ThirDSchG bei
allen noch verblei-
benden Eingriffen
in den Boden un-
verzuglich der Un-
tere Denkmal-
schutzbehdrde des
Landkreises Wei-
marer Land und
dem Thiringischen
Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archéologie,  Abt.
Bodendenkmalpfle-
ge, anzuzeigen.

anlagebedinat:
- keine Beeintrach-

tigung

betriebsbedingt
- keine Beeintrach-

tigung

baubedingt:

- Beeintrachti-
gungen sind
vermeidbar (Ein-
haltung der
Richtlinien  und
Regelwerke)

anlagebedingt:

- Rekultivierung,
Ruckbau von
Versiegelung und
Bodenauffillung
gemaf Vorgaben
des vorhabenbe-
zogenen B-
Planes, Be-
schrankung der
Versiegelung auf
9.615 m?

betriebsbedingt
- keine Beein-
trachtigung

baubedingt:

- Beeintrachtigungen
sind vermeidbar (Ein-
haltung der Richtli-
nien und Regelwerke)

anlagebedingt:

- Rekultivierung,
Rickbau von Versie-
gelung und Boden-
auffullung

betriebsbedingt
- keine Beeintrachti-

gung

baubedingt:

- Ggf. erhebliche Beein-
trachtigungen planungs-
relevanter Arten auf der
Flache (Avifauna, Repti-
lien), durch entsprechen-
de Artenschutzmaf3nah-
men vermeidbar

anlagebedingt:

- Riickbau Betonplatten,
Beseitigung Sukzessi-
onsgehdlze und Ruderal-
fluren auf den Betonplat-
ten, Anlage nicht Uber-
baubare Flache mit Ra-
senansaat und ggf. Ge-
hoélzpflanzungen

- Ggf. Verlust von Repti-
lienlebensraum

betriebsbedingt
- keine Beeintrachtigung

Gesamtflache:
24.480 m2

Flachenauswei-

sung 1. Ande-
rung FNP:

- Sonderge-
biet Einzel-
handel

19.157 m2

-> davon er-
forderliche
Gesamt-
Versiegelung
9.615 m2

-> nicht Gber-
baubare Fla-
che: 9.542 m2
- Flache zum
Schutz, zur
Pflege und zur
Entwicklung
von Natur und
Landschaft:
5.323 m2 Ent-
siegelung.

- keine Betrof-
fenheit land-
wirtschaftlicher
Flachen

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren vorgesehene griinordnerische Mallhahme:

- Alle nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, die nicht mit speziellen Pflanzbindungen belegt sind, sind mindestens mit einer Rasenmischung anzusden und dauerhaft zu pflegen.
Zusétzlich kénnen weitere Pflanzungen (Baum-/Strauchpflanzungen) zur Gestaltung vorgenommen werden.
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6.2.3 Allgemeine Auswirkungen, Plangebietsiibergreifend
Tabelle 30: Allgemeine, sonstige Auswirkungen der einzelnen Bauflachen (zusammenfassend fur alle Bauflachen)

Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen und Auswirkungen auf die Schutzguter

Gefahrenpotenziale im Bereich samtlicher Planflache sind durch Extremwetterereignisse oder Unfélle zunachst allgemein gegeben. Dirren, Starkniederschlage, Sturm, Blitzschlag
und Hagel sind typische Extremwetterereignisse. Unfélle ergeben sich dariiber hinaus durch technische Defekte oder menschliches Versagen. Brandfalle (Gebaude, Fahrzeuge)
und andere Unfélle kénnen vorkommen, zur Vermeidung dessen sind gesetzliche Brand- und Katastrophenschutzstandards bei Bauarbeiten und bei der Gebaudeplanung einzuhal-
ten (z.B. auch Abstandsflachen zu benachbarten StraRen und Gebauden etc.).

Im Zusammenhang mit Unféllen auf angrenzenden Flachen kénnen weitere Auswirkungen auf die geplanten Bauflachen ausgeldst werden (z.B. Brandfélle, Stoffeintrage etc.).
Subrosionsprozesse (Erdfallen etc.) sind entsprechend der geologischen unterschiedlichen Lage der einzelnen Bauflachen (v.a. im Bereich Muschelkalk) teilweise moglich. Risiken
von Erdbeben sind dagegen vergleichsweise gering (keine besonders gefahrdete Erdbebenzone vorhanden).

Bei Katastrophen wie Brandféllen oder Verkehrsunfallen kdnnen schadliche Stoffeintrdge in Boden und Gewasser (z.B. durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Léschwasser)
sowie in die Luft (Rauchentwicklung, SchadstoffausstoR) erfolgen. Bei Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebaudesubstand beschadigt (Dachschaden, Zerstérung
von Nebenanlagen etc.). In diesem Zuge sind vor allem Eintrédge von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (abreiRende Bauteile, Mlll etc.). Bei Starkregenereignissen
konnen Uberschwemmungen und Erosion auftreten. Diirren/Hitzewellen erfordern einen erhéhten Energiebedarf fiir Klimatisierungszwecke, zusétzliche Bewasserung von Grunfla-
chen, kénnen aber auch gesundheitliche Probleme einzelner Menschen auslésen. Fir den Mensch kann es durch die vorgenannten Katstrophenfélle zu Todesféllen und/ oder
Verletzungen kommen.

Anderungsflachen mit besonderen (wenn auch insgesamt sehr unwahrscheinlichen) Risiken sind in LoRnitz, Meckfeld und an der Klinik in Blankenhain vorhanden. Wahrend in
LoRnitz durch die Lage unmittelbar unterhalb einer Talsperre ein zusatzliches Katastrophenszenario maglich ist (Uberflutung etc.), ist in Meckfeld der vorhandene Gewerbebetrieb
und an der Carolinenstralle die benachbarte Klinik (z. B. Risiken gesundheitsschédlicher Stoffeintrage bei Havarien oder Branden, an der Klinik ggf. auch Katastrophenfalle durch
Unfélle mit Luftfahrzeugen (Rettungshubschrauber etc.) ein zuséatzlicher Risiko-Faktor.

In den Ubrigen geplanten Wohn-, Misch- und Sondergebieten bestehen keine zuséatzlichen Risiken.

Die gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit hoch gefahrlichen Stoffen werden im Zuge der Bauphase, von den einzelnen Flachennutzern wahrend der Betriebsphase, eingehalten.
Eine besonders hervorzuhebende Gefahr diesbeziiglich besteht nicht (allgemeines Gefahrenpotenzial innerhalb einer Siedlung).

Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Folgen des Klimawandels sind auch in Thuringen, neben einem allgemeinen Anstieg der Durchschnittstemperatur, durch verschiedene Extremwetterereignisse festzustellen. Dies
kann Durren und Hitzewellen betreffen oder auch Extremniederschlage in Verbindung mit Unwettern (Tornados, Sturm, Hagel, etc.). Die Auswirkungen entstehen jedoch nicht konk-
ret bezogen auf ein neu festgesetztes Baugebiet, sondern global fiir ganze Siedlungen und Regionen, ohne das ein genauer Zeitpunkt, Ort oder Intensitat vorhersehbar ist.

Um einen Beitrag zur Reduzierung von Klimawandelfolgen zu leisten, sind Bauherren gesetzlich angehalten, die aktuellen Bauvorschriften anzuwenden und so wenig wie mdglich
im Plangebiet zu versiegeln. Ein geringer Flachenverbrauch und die Anwendung 6kologischer Bauweisen (z.B. Niedrigenergiehduser) bringen weitere positive Aspekte. Solche
baulichen Details werden in den nachgelagerten Bauleitplanverfahren bzw. Bauantragsverfahren thematisiert.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst mehrere geplante Bauflichen bzw. Klarstellungen von Flachennutzung. Die Flachenénderungen sind in Summe Tabelle 7
und Tabelle 27 der Begriindung zu entnehmen.

Insgesamt ist im Zuge der 1. Anderung von einer Erhéhung der Gesamtversiegelung von 18.729 m2 auszugehen. Wahrend in den geplanten Anderungsflachen 2,3,6,7,8,9,11 und
12 insgesamt 45.766 m2 rechnerisch neu versiegelt werden kdnnen (geplante Versiegelung abzlglich Bestandsversiegelung) , konnten in den Anderungsflachen 1, 5 und 13 durch
Gebietsreduzierung und Anpassung der Versiegelung an die tatsachlichen Flachen (verbindliche Bauleitplanung) insgesamt 27.037 m2 an versiegelter Flache minimiert werden. Im
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Bereich der Anderungsflachen 4 und 10 bleibt der aktuelle Versiegelungsgrad in gleicher Hohe erhalten (keine Neuversiegelung, keine Reduzierung).

Damit entstehen weitere kumulierende Wirkungen auf den Oberflachenwasserabfluss und die Grundwasserneubildung sowie auf klimatische Auswirkungen (Erwarmung, Stoffein-
trag in die Luft, etc.). Weiterhin ist insgesamt ein Verlust von ca. 7,17 ha ,landwirtschaftlicher Flache“ (gemaR FNP Darstellung) zu konstatieren. Von der ,landwirtschaftlichen Fl&-
che® innerhalb der FNP Darstellung werden jedoch nicht alle Flachen tatséchlich von einem Landwirtschaftsbetrieb genutzt (Feldblocke). Von solchen Flachen gehen Ackerflachen
mit 3,65 ha, Dauerkulturen mit 0,905 ha und Griinland mit 1,09 ha verloren, jedoch kénnen durch die Wohnbauflachenreduzierung in Anderungsbereich 5 auch 4,07 ha Ackerflache
enthalten werden. Insgesamt entsteht somit eine ein deutlich geringerer Gesamtverlust von etwa 1,58 ha landwirtschaftlich genutzter Flache.

Innerhalb bisher noch unbebauter Bereiche (Grunflachen, landwirtschaftliche Flachen) entstehen dabei in einzelnen Anderungsflachen auch Lebensraumverluste planungsrelevan-
ter Arten (Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien) sowie bereichsweise auch Beeintrachtigungen hochwertigerer Biotopstrukturen. Die jeweils in den einzelnen Baugebieten
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie konkreten Minimierungsmaf3nahmen und Bauvorschriften steuern den Umweltauswirkungen gezielt entgegen.

Fir bereits vorhandene Bauflachen, die durch die Anpassung des FNP klargestellt werden, sind keine neuen Eingriffe zu erkennen, jedoch sind im Zuge von Sanierungen auf die-
sen Flachen auch die aktuellen gesetzlichen Vorschriften zum allgemeinen Umweltschutz und Artenschutz anzuwenden.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien , Eingesetzte Techniken und Stoffe, Emissionen sowie Art und Menge erzeugter Abfalle

Die Anderung des FNP stellt zun&chst eine rein planerische Flachenanpassung dar. Die damit verbundenen Auswirkungen hinsichtlich der geplanten Bauflachen werden in den
nachgelagerten Bauleitplanverfahren bzw. Bauantragsverfahren detailliert thematisiert. Grundséatzlich sind ressourcenschonende Bauweisen anzustreben, die Errichtung von Ge-
b&auden erfolgt zudem entsprechend aktuell giltiger Normen und Bauvorschriften. Schutzvorschriften (Immissionsschutz, Nachbarrecht) fiir die Nachbarschaft sind dabei ebenso zu
beriicksichtigen wie umweltpolitische Vorgaben (z.B. Abfallverwertung, Erneuerbare Energien-Gesetz, etc.).

Fir bereits vorhandene Bauflachen, die durch die Anpassung des FNP klargestellt werden, gilt dies zumindest auch fir den weiteren Betrieb sowie fiir mogliche Sanierungsmalf3-
nahmen auf den jeweils bebauten Flachen.

Tabelle 31: MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich (Alle Anderungsflachen)

- Minderung der Beeintréachtigungen auf das Landschaftsbild: Eingrinung der neu zu bebauenden Gebiete mittels Gehdlzpflanzungen, Vermeidung von Eingriffen in ortsbildpréa-
gende und landschaftspragende Geholze

- Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wéhrend der Bauphase

- Einhaltung der Richtwerte der DIN 18005 Schallschutz, der TA Larm und der TA Luft und des Bundesimmissionsschutzgesetzes

- Bodenarbeiten gemafl DIN 18915, Minimierung der Neuversiegelung/ bedarfsgerechte Flacheninanspruchnahme, vorzugsweise Verwendung von wasserdurchlassigen Material
fur befestigte Flachen

- Minimierung negativer klimatischer Effekte durch mdglichst geringe Versiegelung und Anordnung griinordnerischer MaRnahmen, Vermeidung von Eingriffen in lokalklimatisch
relevante Gehdlzbestande

- Bei Archéologischen Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThurDSchG unverziiglich Meldung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Weimarer Land und dem Thuringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie, Abt. Bodendenkmalpflege

- Teilausgleich méglichst bereits innerhalb der jeweiligen Teilbereiche durch Eingrinungsmaf3nahmen, sofern erforderlich

- Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange des im Rahmen von KompensationsmalRnahmen, Vorrangige Verwendung von MalRhahmen zur Entsiegelung, von MaRnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder von Bewirtschaftungs- oder Pflegemaflinahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen
- Beriicksichtigung Artenschutz: Gebaudekontrolle bei Sanierung und Abriss auf Fledermduse und gebaudebritende Vogelarten, Baumkontrolle bei Verlust von Gehdlzen mit
Baumhohlen, allgemeine Bauzeitenregelung zur Beseitigung von Gehdlzen (gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen Oktober und Februar eines Jahres)

- weitere MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und MaRnahmen zum Ausgleich werden in den jeweils zu erstellenden B-Pléanen, Satzungen oder Bauantrédgen prazisiert.

KGS STADTPLANUNGSBURO HELK GMBH, 99441 MELLINGEN, KUPFERSTRARE 1, TEL. 036453/8650
89




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BLANKENHAIN— 1. ANDERUNG STAND: ENTWURF 04/2020

6.3 WEITERE ANGABEN

6.3.1 Methodik

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts erfolgt eine zusammenfassende Darstellung der geplan-
ten 1. Anderung des FNP der Stadt Blankenhain und den damit verbundenen moglichen Umweltaus-
wirkungen. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte in tabellarischer Form. Die Bewer-
tung erfolgt dabei tber eine funfstufige Skala (sehr gering - gering - mittel - hoch - sehr hoch).
Detaillierte Aussagen wie zum konkreten Versieglungsgrad, zur Ausbildung, Lage und GroRe von
Gebéauden, etc. sind in den im Bebauungsplanverfahren oder im Bauantrag beizulegenden Unterlagen
(Umweltbericht/GOP/Bauantrag mit Eingriffshilanz etc.) einzustellen.

Weitere Aussagen zum Naturhaushalt sind dem Landschaftsplan sowie der derzeit rechtskraftigen
Begriindung des FNP Blankenhain zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG sind potenziell in vielfaltiger Form durch die
Anderung des FNP betroffen. In den tabellarischen Darstellungen wird fiir jede Anderungsflache eine
Einschatzung der potenziellen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange angegeben.

6.3.2 Monitoring (8 4c BauGB)

Monitoring sind geplante MaRBnahmen zur Uberwachung von mdglichen erheblichen Auswirkungen
des Flachennutzungsplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig erkannt und erforderliche MalRhahmen ergriffen werden. Das Monitoring liegt in der
Verantwortung der Stadt Blankenhain. Fir die Erhebung von Uberwachungsdaten kénnen Fachbe-
hérden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehérden genutzt
werden. Die Fachbehoérden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit eine ,Bringschuld®.
Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegeniiber den Ge-
meinden besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Tabelle 32: Monitoring

MONITORING

(Vorbelastung, hoher
LKW-/ Lieferverkehr);
Beschwerden;

Beeintrach- Indikator Informationen der | Zusatzl. Uberwa- | Anmerkungen
tigungen Behorden chungsmagB-
nahmen (Stadt)

Verkehrslarm /| Verkehrsaufkommen; Verkehrszéhlungen, | zusétzl. Verkehrs- | relevant bei Auslas-

verkehrsbedingte | erst bei Verdoppelung - | Verkehrsgutachten, | z&hlungen, nur bei | tung vorhandener

Luftverunreini- erhebliche zusétzl. | etc., Messnetz nach | besonderer Indika- | Plangebiete, = Nach-

gungen Larmbelastungen; BImSchV / Larmkar- | tion; nutzungen, neuen
Abweichungen von ge- | tierungen nach Plangebieten;
nehmigten Emissionen; | BImSchG; Prufung, ab welcher
Verschlechterung der | Landesamt fur Bau Menge/ Zusammen-
Luftqualitst an Mess- | und Verkehr, Stra- setzung mit erhebli-
punkten; Renverkehrsbehor- chen Belastung zu
verstarkenden Faktoren | den, TLUBN; rechnen ist;

Messergebnisse, Au-
genschein, Nachweise
bei Uberwachungsaufla-
gen best. Anlagen oder
Nutzungen;

lagen bei BaumalfR-
nahmen im Grund-
wasserbereich;
Uberwachung durch
zustandige Wasser-
behdrde;

anlagenverur- Abweichen von den nach | anlagebezogene i.d.R. keine
sachter Larm/ | TA Larm / TA Luft ge- | Uberwachung, Be-

sonstige gewerbl. | nehmigten Belastungen | trachtung- Gesamt-
Immissionen und Emissionen; belastung;

(Geruche, Er- | Beschwerden; zustandige Immissi-
schitterung, onsschutzbehorde;

Licht)

Grundwasser Schadstoffeintrage, Uberwachungsauf- | keine
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MONITORING

Beeintrach- Indikator Informationen der | Zusatzl. Uberwa- | Anmerkungen
tigungen Behdrden chungsmalfi-
nahmen (Stadt)
Kompensations-, | Kontrolle der Umsetzung | Uberwachung durch | keine
Vermeidungs- und Einhaltung; zustandigen Natur-
maflnahmen Erreichen des Entwick- | schutzbehorde/
lungsziels; Stadt;
Umgang mit | Anzeige von Zufallsfun- | Uberwachungs- Aufnahmen, um|z.B. Umgang mit
Boden, Altlasten, | den (gesetzliche Pflicht); | instrumentarium Kenntnis Uber | Oberboden;
sonstige Boden- | wiahrend Baumafnah- | nach BBodSchG/ | tatsachliche Bo- | betrifft auch Schutz-
verunreinigungen | men; BBodSchV; denverhaltnisse zu | gut Mensch;
Beachtung erlangen;
DIN 18915; Begehung;
Landratsamt;
Umgang mit | Abweichungen von fach- | Auflagen der zu- | keine Vorhaben mit abfall-
Abfallen behordlichen Auflagen; standigen Behoérde rechtlichen Erforder-
zur Uberwachung; nissen;
Landschaftsbild | Abweichen der Bebau- | Uberwachung sen-|i.d.R. keine Bereich mit relativ
ungsart sibler Bereiche / geringer Prognosesi-
Integration der Bau- cherheit;

koérper in die Umge-
bung

SCHUTZGUT:

KULTURGUTER

UND SONSTIGE SACHGUTER

Bodendenkmale /
Denkmale

gesetzliche Anzeige-
pflicht von Zufallsfunden;
Einhaltung von Siche-
rungs- / Vermeidungs-
maRnahmen;

Uberwachungs-,
Sicherungsauflagen
der zustandigen
Denkmalschutzbe-
horden;

Augenscheinnah-
me

Auf der Ebene der Bebauungsplane sind weitere Ma3Bnahmen zum Monitoring vorzusehen.

6.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 1. Anderung zum Flachennutzungsplan der Stadt Blankenhain fiir die erlauterten Teilbereiche
stellt Gberwiegend einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, weshalb eine Umweltprifung erforder-
lich ist. In der vorliegenden Unterlage werden die natirlichen Gegebenheiten innerhalb der Untersu-
chungsgebiete fur den Naturhaushalt sowie fiir das Landschaftsbild tabellarisch dargestellt und bewer-
tet sowie die Auswirkungen der 1. Plananderung hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
beurteilt und beschrieben. Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes sind durch geeignete Maflnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu minimieren bzw. auszugleichen. Diesbezuglich sind
in den im Weiteren Verfahren der einzelnen Teilflachen beizubringenden B-Planen, Satzungen oder
Bauantragen MaRnahmen detailliert vorzuschlagen bzw. darzustellen.

Fur Anderungsflachen, die aufgrund einer bereits rechtsverbindlichen Bauleitplanung angepasst wur-
den, werden die jeweiligen Ergebnisse zu den Umweltbelangen ebenso in Tabellenform kurz darge-

stellt.
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Tabelle 33: Zusammenfassung der Auswirkungen

Anderung

Auswirkung

Geplante Bauflachen/ Anderungen

Teilbereich 1
Wohnbauflache /
gemischte Bau-
flache Am Stein-
tisch

- insgesamt sind geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten (Nach-
nutzung vorhandener Gewerbebrachen und Wohnbau in Gartenflichen mit bestehenden
versiegelten Flachen)

- insgesamt entsteht ein Entsiegelungsuberschuss im Gebiet (mdgliche Anrechnungen als
Okokonto), positiv v.a. fir Schutzgut Boden und andere Schutzgiter

- Verluste von Gehdlzen und Géarten, Anderung von Siedlungsflachen, potenzielle Beein-
trachtigung der Avifauna und von Fledermausen in Gehdlzen und Geb&auden

- Verlust von Brachflachen und damit ggf. von Reptilienlebensraum

- bestehende umfangreiche Vorbelastungen (Versiegelung von Geb&auden und Flachen)
- ArtenschutzmaflRinahmen werden erforderlich

- positiv ist die Schaffung von neuen Wohngrundstiicken fir das Schutzgut Mensch

Teilbereich 2
Wohnbauflache
Christian-Speck-
Strale

- insgesamt sind mittlere bis hohe Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten
(Schwerpunkt Versiegelung bisher unbebauter Flachen und Beeintrachtigung Land-
schaftsbild und Lebensraume planungsrelevanter Arten)

- Verluste von Acker, Grunland, Brachflachen, Randsdumen und Gehdlzen

- gof. Beeintrachtigung/ Verlust von Lebensraum planungsrelevanter Vogelarten (Gehélze,
Offenland), Fledermausarten (pot. Quartiergehdlze, Nahrungshabitat) und Reptilien (Po-
tenzielle Zauneidechsen-Lebensrdume), Artenschutzmafnahmen werden erforderlich

- bestehende Vorbelastungen gering bis hoch (FuRweg, Randbereich L1060, ehemalige
Huhnerfarm mit Geb&uderesten und Altlastenverdacht)

- positiv ist die Schaffung von neuen Wohngrundstiicken fiir das Schutzgut Mensch

- insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten

Teilbereich 3 - der Schwerpunkt liegt auf der Neuversiegelung von Boden, der Uberplanung kaltluftpro-
Wohnbauflache duzierender Flachen und dem anteiligen Entzug landwirtschaftlicher Flache (Grunland)
Tannrodaer - Verluste von Grunland und Brachflachen am Ortsrand
Stral3e - keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten
- bestehende Vorbelastungen (vorh. Versiegelung von bereits gebauten Erschlieungs-
stra3en)
- Eingrinung des Plangebietes sowie externe KompensationsmafRnahmen werden erfor-
derlich
- positiv ist die Schaffung von neuen Wohngrundstuicken fir das Schutzgut Mensch
Teilbereich 4 - insgesamt sind sehr geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten

Wohnbauflache
CarolinenstralRe

- der Schwerpunkt liegt auf der potenziellen Betroffenheit von gebaudebewohnenden pla-
nungsrelevanten Arten, die im Zuge der Sanierung beeintrachtigt werden kdnnen (Avifau-
na, Fledermause)

- Gebaude an sich bleibt erhalten, es werden keine neuen Flachen beansprucht
- ArtenschutzmafRnahmen werden ggf. erforderlich

- positiv ist die Nachnutzung leer stehender Objekte und die Schaffung von neuen Woh-
nungen fir das Schutzgut Mensch

Teilbereich 5 - insgesamt nur geringe bzw. eher positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Bebauungs- - insbesondere geringere Versiegelung und weniger Flacheninanspruchnahme von LW-
plangebiet Flachen durch Reduzierung der GesamtgréRe des Wohngebietes
»vor d(?'m - Verlust von Grunflachen innerhalb Wohngebiet, jedoch Ausgleich durch Verringerung der
Buckel GRZ und Verlagerung von Griinflachen innerhalb Wohngebiet, damit keine Neuversiege-
lung
- Verkleinerung der ndrdlich geplanten Eingriinung (bisher noch nicht umgesetzt), zudem
innerdrtlich weniger Griinflachen (gréRere Verdichtung an Wohnbauflache)
Teilbereich 6 - insgesamt geringe bis mittlere Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten
\évt?hnbaléflach% - der Schwerpunkt liegt auf der Neuversiegelung von Béden und dem Verlust von Griin-
ersynderstedt | g kturen und Gehdlzen am Ortsrand

- Verluste von Garten, ggf. auch von ortshildpragenden B&umen; ggf. Beeintrachtigung
planungsrelevanter Tierarten (v.a. Vogel, evtl. auch Flederméuse)

- ArtenschutzmaRnahmen und KompensationsmafRnahmen werden erforderlich
- positiv ist die Schaffung von Wohngrundstiicken
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Anderung Auswirkung
Teilbereich 7 - geringe bis mittlere Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten
\F/{Vgt?ggr"’f‘u”a(:he - der Schwerpunkt liegt auf der Neuversiegelung von Béden, der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flachen und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
- Verluste von Acker, Garten und kleineren Geholzen
- Lage der Flache im LSG am Ortsrand (Uberformung)
- Artenschutzmaflinahmen und KompensationsmafRnahmen werden erforderlich
- positiv ist die Schaffung von Wohngrundstiicken
Teilbereich 8

gewerbliche /
gemischte Bau-
flache Meckfeld

- geringe bis mittlere Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten

- Gewerbebetrieb im Suden bereits vorhanden (bisher Mischgebiet), Erweiterung auf
landwirtschaftliche Flache (Lagerhalle)

- Mischgebiet im Norden wird am Ortsrand erweitert

- der Schwerpunkt liegt im Siiden durch die Umwidmung zu einem Gewerbegebiet auf
Immissionschutzrechtliche Belangen und auf das insgesamt beeintrachtigte Landschafts-
bild, innerhalb des Gebietes sind Neuversiegelungen von privaten Grinflachen maoglich.

- der Schwerpunkt im Norden liegt auf der Neuversiegelung von Bdden, der Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen bzw. Géarten und der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild

- Artenschutzmaflinahmen und Kompensationsmaf3nahmen werden erforderlich

Teilbereich 9
gemischte Bau-
flache LoRnitz

- geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten, da die versiegelten Fla-
chen bereits vorhanden sind

- der Schwerpunkt liegt durch die Umwidmung zu einem Mischgebiet auf Immissionschutz-
rechtliche Belangen

- innerhalb des Gebietes erfolgte aktuell keine Neuversiegelung

Teilbereich 10
Wohnbauflache
KarlstraRe

- sehr geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten

- der Schwerpunkt liegt auf der potenziellen Betroffenheit von gebdudebewohnenden pla-
nungsrelevanten Arten, die im Zuge der Sanierung beeintrachtigt werden kénnen (Avifau-
na, Flederméause), ggf. sind auch einzelne Gehdlze auf dem Grundstiick und damit auch
gehdlzbriutende Vogel/ gehdlzbewohnende Flederméause betroffen

- Geb&aude an sich bleibt erhalten, es werden keine neuen Flachen beansprucht

- Artenschutzmaflnahmen werden ggf. erforderlich

- positiv ist die Nachnutzung leer stehender Objekte und die Schaffung von neuen Woh-
nungen fir das Schutzgut Mensch

Nachrichtliche Ubernahme rechtswirksamer Bauleitplanungen

Teilbereich 11
Vorhabenbezo-
gener Bebau-
ungsplan "Ver-
lagerung Le-
bensmittelmarkt
Blankenhain"

- mittlere bis hohe Auswirkungen auf Natur und Landschaft
- Schwerpunkte: Neuversiegelung von besonderen Bdden, Uberplanung kaltluftproduzie-
render Flachen, Uberbauung Retentionsraum, Entzug wertvoller Biotopstrukturen
- weitere Uberformung des Ortsrandes, Beeintrachtigungen auf den Mensch durch Larm
kénnen durch Vorgaben zu Lieferzeiten (hachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr keine Anlie-
ferung) vermieden werden
- Verluste von Griunland und Ruderalfluren
- kein Eintritt von Verbotstatbesténden des 844 BNatSchG im B-Planverfahren festgestellt.
- bestehende Vorbelastungen (vorh. Gewerbe im Norden, B85 im Westen)
- folgende KompensationsmafRnahmen wurden im Bauleitplanverfahren festgesetzt:
= A1l: Erhalt und Entwicklung naturnaher Pufferflachen zwischen bebaubaren Fla-
chen und der Schwarza (3.985 m?)
= E1: Rickbau der alten Klaranlage von Blankenhain und Entwicklung naturnaher
Feucht-/Nassgrunlandflachen / Schaffung von Retentionsflache (4.300 m?)
= E2: Anpflanzung von Baumreihen und Baumgruppen in Hochdorf, Lengefeld und
Schwarza (75 Baume)
- positiv ist die Schaffung bzw. der Erhalt von Arbeitsplatzen (Einzelhandelsbetrieb) und
der Erhalt des fur den Orts versorgungsrelevanten Lebensmittelmarktes (derzeit weiter
ndrdlich anséssig)
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Anderung Auswirkung

Teilbereich 12 - geringe bis mittlere Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Erganzungssat- - Schwerpunkte: Neuversiegelung von Bdden, Entzug landwirtschaftlicher Flache
zung Niedersyn- - Verluste von Acker und randlichen Scherrasenflachen

derstedt

- folgende KompensationsmaRnahmen wurden im Satzungs-Verfahren festgesetzt:

= Anpflanzen von einem Baum je 50 m2 neu versiegelter Flache oder die Pflanzung
von 5 Strauchern je 10 m2 neu versiegelter Flache es sind dabei immer mindes-
tens zwei Baume pro Baugrundstiick zu pflanzen.

- positiv ist die Schaffung von Wohngrundstiicken

Teilbereich 13

Vorhabenbezo-
gener Bebau-
ungsplan ,Ver-
lagerung REWE-
Markt Blanken-
hain*“

- insgesamt positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft
- Umsetzung der erforderlichen Entsiegelung aus dem Bauleitplanverfahren heraus

- Anlage einer Kompensationsflache zur Entsiegelung unmittelbar neben der Schwarza
(Gewasser 2. Ordnung)
- Bauzeitliche ArtenschutzmalBnahmen sind jedoch erforderlich (z.B. Bauzeitenregelung

zum Ruckbau von Betonplatten (Lagerflichen mit Ruderalfluren und Sukzessionsgehél-
zen)

Der Geltungsbereich der Anderungsflachen des FNP Blankenhain umfasst insgesamt eine GroRe
von rund 27,06 ha. Innerhalb von 13 Teilbereichen erfolgt die Anderung der Flachennutzung wie folgt:

Tabelle 34: Zusammenfassung der Anderungen der Flachennutzung

Teil- Bestand Flache FNP | Anderung Flache 1.
gebiete 2014 Anderung
1 Grunflache 10.900 m?2
5 1.389 m?
6 3.633 m?
2 Flache fur die Landwirtschaft 69.500 m?
3 10.833 m2
7 2.224 M | \Wohnbauflache 137.953 m2
12 3.040 m2
Sondergebiet Klinik 3.891 m?
Mischgebietsflache 8.239 m?
1 Gewerbeflache 20.000 m?
10 Flache fiir Gemeinbedarf 4.284 m2
1 Grunflache 1.575 m2
8 1.000 m2
8 Flache fiir die Landwirtschaft 1.000 m2 | Mischgebietsflache 30.175 m2
9 6.600 m?
1 Gewerbeflache 20.000 m2
8 Flache fur die Landwirtschaft 2.851 m?
: : Gewerbeflache 13.609 m2
8 Mischgebietsflache 10.758 m2
11 Fléache fur die Landwirtschaft 4.993 m? | Sondergebiet
I Einzelhandel 24.150 m?
13 Sondergebiet Einzelhandel 19.157 m2
5 Wohnbauflache 20.400 m?
Flachen zum Schutz, zur Pfle- 20.265 m2 | Flache fur die Landwirt- 40.665 m?
5 ge und zur Entwicklung von schaft
Natur und Landschaft
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Teil- Bestand Flache FNP | Anderung Flache 1.
gebiete 2014 Anderung
Flachen zum Schutz, zur Pfle- 4.200 m?
5 ge und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft Flachen zum Schutz, zur
13 Sondergebiet Einzelhandel 5.323 m2 | Pflege und zur Entwicklung | 23.117 m?
- — - von Natur und Landschaft
2 Flache fur die Landwirtschaft 9.000 m?
11 Flache fir die Landwirtschaft 4,594 m2
5 Grinflache 906 m2 | Grinflache 906 m?
Summe 270.575 m2 270.575 m2

Durch die Anderung der Planflachen resultieren zahlreiche Beeintrachtigungen im Untersuchungs-
raum. Teilweise kann aber auch eine Verbesserung fur die Umwelt erreicht werden.

Es besteht auf den Teilflachen eine differenzierte Empfindlichkeit der Flachen gegeniber Eingriffen.
Wahrend noch relativ naturnahe Flachen (z.B. Grinland in Gebiet 3) eine hohe Empfindlichkeit auf-
weisen, weisen bereits bebaute Flachen oder intensiv genutzte Ackerflachen nur eine geringe Emp-
findlichkeit hinsichtlich des Naturhaushaltes auf.

Durch die Uberplanung von unversiegelten Flachen mit Wohnbauflachen, Mischgebieten und Gewer-
begebieten werden die vorhandenen Biotopflachen beseitigt.

Daraus entsteht als Hauptkonflikt zunachst eine Neuversiegelung von Bdden, aber auch eine Veran-
derung des Landschaftsbildes durch die jeweiligen Baukdrper. Weiterhin sind der Wasserhaushalt und
das Lokalklima betroffen. Je nach Biotopbestand sind die Eingriffe hier gering bis mafig, in einigen
Teilgebieten aber auch als hoch zu bewerten. Das Schutzgut Mensch ist ebenso betroffen, insbeson-
dere im Bereich mit Immissionschutzrechtlichen baulichen Anlagen (z.B. Gewerbe oder Einzelhandel).
Auf einigen Teilflachen sind zudem potenzielle Lebensrdume planungsrelevanter Artengruppen betrof-
fen (v.a. Avifauna, Fledermause, teilweise auch Amphibien und Reptilien).

Dartber hinaus bestehen bereits fur einige Teilflachen erhebliche Vorbelastungen. Zum einen sind die
Teilflachen 4 (Carolinenstraf3e), 9 (Mischgebiet LoRRnitz) und 10 (Wohnbauflache Karlsstrafl3e) schon
vollstandig bebaut. Die Anderungen der Flachennutzung dienen hier nur zur Klarstellung sowie zur
Umnutzung der vorhandenen Gebdaude/ versiegelten Flachen, ohne das umfangreiche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Die Auswirkungen beschranken sich hier auf die Betroffen-
heiten des Artenschutzes (z.B. bei Gebaudebriitern) bei Gebaudesanierung und Umbauten sowie auf
immissionsrechtliche Belange (Schutzgut Mensch, Larm etc.), die im Wesentlichen aber unter Einhal-
tung entsprechender VermeidungsmalRnahmen schlussendlich nicht erheblich ausfallen.

Aber auch auf den anderen sind durch teilweise bereits vorhandene Bebauung, angrenzende Bebau-
ung und StralRen sowie durch die intensiven Flachennutzungen bereits Vorbelastungen gegeben.
Insbesondere die Teilflachen 2 (Christian Speck-Stral3e), 3 (Tannrodaer StrafRe), 6 (Wohnbauflache
Obersynderstedt) und 8 (Teilflache Gewerbeflache Meckfeld) weisen durch vorhandene Versiegelun-
gen (Gewerbebetriebe, Gartenhauser, Wohnhauser, leer stehende Gebaude, brach gefallene Gebau-
de, Altlasten oder teilweise vorhandene ErschlieSungsstraen und sonstige befestigte Wege) bereits
bestehende Einschréankungen des Naturhaushaltes auf. Die Vorbelastungen wurden entsprechend in
der Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt berlicksichtigt.

Eine Inanspruchnahme bislang nahezu vollstandig unversiegelter Flachen erfolgt im Bereich der Teil-
flachen 7 (Wohnbauflache Rottdorf), 8 (neue Teilflachen Mischgebiet Meckfeld), 11 Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blankenhain" und 12 (Ergdnzungssatzung Nie-
dersynderstedt). Hier sind im Wesentlichen Flachen fur die Landwirtschaft (Acker, Grinland) und
sonstige Grunflachen betroffen.

Durch die Teilflachen 1 (Wohnbauflache / gemischte Bauflache Am Steintisch), 5 (B-Plan ,Vor dem
Buckel®) und 13 (Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verlagerung REWE-Markt Blankenhain®) wird
infolge der Aufhebung von Bauflachen (Gebiet 5), der Umwandlung in Bauflachen mit einem geringe-
ren Versiegelungsgrad (Teilflache 1) bzw. im Zuge der Umwandlung von Bauflachen in Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilflache 13) insgesamt eine Ver-
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besserung der Umweltsituation erreicht. Die Versiegelung wird verringert bzw. in geringerem Mal3e als
bisher geplant umgesetzt und es werden vorhandene vorbelastete Flachen rekultiviert. Dadurch kon-
nen hier im Vergleich zur urspringlichen Festsetzung im FNP von 2014 Eingriffe in die Umwelt verrin-
gert werden.

Das Teilgebiet 11 (Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Verlagerung Lebensmittelmarkt Blanken-
hain") tangiert besonders geschitzte Biotope (RoOhrichtstreifen, Feuchtgrinland an der Schwarza).
Eine genaue Abgrenzung der besonders geschitzten Biotope und eine Ermittlung deren Betroffenheit
erfolgte im vorgezogenen Bebauungsplan. Fir den Verlust von Biotop-Flachen wurde die Neuanlage
gleichartiger Flachen im Zuge der AusgleichsmalRnahme E21 erforderlich (E1: Rickbau der alten
Klaranlage von Blankenhain und Entwicklung naturnaher Feucht-/Nassgrinlandflachen / Schaffung
von Retentionsflache (4.300 m2)).

Auf andere gesetzlich geschitzte Biotope erfolgen nach derzeitigem Kenntnisstand Uberwiegend kei-
ne Beeintrachtigungen.

Schutzgebiete sind in Form des LSG ,limtal von Oettern bis Kranichfeld* betroffen. Die Teilflache 3
(Tannrodaer Stral3e), Teilflache 6 (Obersynderstedt) und 7 (Rottdorf) liegen (teilweise) im Schutzge-
biet. FUr die geplanten Wohn- und Mischgebietsflachen, die im bislang bestehenden Aul3enbereich
des Siedlungsgebiets liegen, gilt:

Gemald § 36 Abs. 8 ThirNatG sind ,Fldchen, die am 14. Januar 1999 innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB oder im Bereich geltender Bebauungsplane oder
Satzungen Uber Vorhaben- und ErschlieBungsplane lagen, sind nicht Bestandteil der zu diesem Zeit-
punkt bestehenden Landschaftsschutzgebiete, dies gilt nicht in Biospharenreservaten. Die Befugnis
der zusténdigen Naturschutzbehérde, unter den Voraussetzungen des § 26 BNatSchG ein Land-
schaftsschutzgebiet neu abzugrenzen, bleibt unberiihrt. Bestehen Zweifel Gber die Abgrenzung im
Einzelfall, so qilt die Flache als nicht betroffen.”.

Weiterhin regelt § 36 Abs. 9 ThirNatG: ,Fldchen in einem Bereich von bis zu 70 Metern im Umkreis
der in Absatz 8 genannten Flachen, fur die innerhalb von 25 Jahren ab dem 15. Januar 1999 ein Be-
bauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB zur baulichen Nutzung dieser Flachen er-
lassen wird, sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplans oder der Satzung nicht mehr Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes. Absatz 8 Satz 2 gilt entsprechend.”

Die ausgewiesenen Bauflachen liegen im Wesentlichen innerhalb der oben dargestellten, verbalen
Abgrenzungen des LSG.

Die nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen der Betrachtung und
Bewertung der Auswirkungen der Anderung der einzelnen Teilflachen.
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Tabelle 35: Ubersicht der Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Eingriffserheblichkeit der Teilbereiche (TB)
B 1 B 2 B 3 TB 4 TB 5 TB 6 B 7 B 8 B 9 TB 10 TB 11 TB 12 TB 13
Mensch X X X XX/ + X + XX X XX/ + XX/ + X X X X X X x/+ Im verbindlichen Bauleitplan
Klima Luft X X XX XX X X X X XX/ + X X X X X X - X der Teilbereiche 1:.L' 12 und 13
festgelegte Vermeidungs- und
Landschaft xx/ XX XX X X X X X X X X X XXX/ X X X - X KompensationsmafRnahmen
XXX XX XX wirken dem Eingriff entgegen,
Kultur- u. X/ + XX/ XX/ - x|+ X X X X X X X - - alle zu erwartenden Eingriffe
sonstige Sachgiiter X X X X X X konnen entweder vermieden
werden oder werden ausgeqgli-
Boden + XXX X XXX - + XXX XXX XXX X - chen (siehe Tabelle 22-24).
Wasser + X X X X X - + X X X X X X - -
Pflanzen, Tiere, biolog. | XXX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
Vielfalt
Flache + X X X X X X X - + X X X X X X X X X -
Wechselwirkungen X X X X X X X X X x/+ X X X X X X X X X X

X - sehr geringe Erheblichkeit

X X - geringe Erheblichkeit

X X X - mittlere Erheblichkeit

X X X X - hohe Erheblichkeit

X X X X X - sehr hohe Erheblichkeit
+ - Positive Auswirkung

o - Keine Auswirkungen

Fur Aspekte positiven oder mit geringen und sehr geringen nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Landschaft, den Menschen und auf Kultur- und
Sachguitern kann in der Regel keine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt werden. Erhebliche Auswirkungen treten insbesondere dann auf, wenn die darge-
stellten nachteiligen Umweltauswirkungen eine hohe und sehr hohe Stufe aufweisen. Bei mittleren Auswirkungen kann eine Erheblichkeit gegeben sein, im Zuge
von Vermeidungsmafnahmen kann diese teilweise hier aber auch vermieden oder zumindest minimiert werden.

Eingriffsrelevante Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind durch geeignete MalRnahmen innerhalb der Plangebiete bzw. durch externe Malinahmen zu kom-
pensieren, so dass nach Realisierung der Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zuriickbleiben werden und das Landschaftsbild im Bereich der Kompensationsmaflinahmen landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu
gestaltet ist.
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